Navrh 2. zpravy o uplatnovani

Uzemniho planu Kostelni Radoun
T R e S

‘ 7
wv‘-, -

Zpracovany v souladu s ustanovenim §55, odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni zakon), v platném znéni a podle §15 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence planovaci ¢innosti, v platném znéni

¢erven 2019

Vypracoval: potizovatel - Méstsky titad Jindfichiiv Hradec, odbor vystavby a izemniho planovani

ve spolupraci s obci Kostelni Radoun.



Névrh 2. zpravy o uplatiiovani izemniho planu Kostelni Radoun

Navrh 2. zpravy o uplatinovani

uzemniho planu Kostelni Radoun

Obsah

a) Vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plén vydan (§5 odst. 6 stavebniho zédkona), a vyhodnoceni pfipadnych

nepfedpokladanych negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj Gzemi .........cccceveviiveeiiieeiinnene, 4
a.1. Vyhodnoceni uplatnovani Gzemniho planu...........ccccovvviiiiiiiiiiiniiie e 4

a.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zékladé kterych byl UP vydan.............cccoe........ 7

a.3. Vyhodnoceni piipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadti na udrzitelny
TOZVO] UZEIM 1ttt ettt ettt ekttt et e ettt e e bt et e e he e e bt e e b e e et e e s h e e e mb e e e be e e bt e nme e e b e e nnneennee e 8
b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu............. 9
¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou KIajem ..........cocueiuiiiiiiiiiiieii e 9
c.1. Soulad s Politikou 1zemniho r0zvoje CR.......cc.co.evrveecereeeeeesesesessessee s 9

c.2. Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.........ccocevviviiiiiinnnnnnn, 9

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle §55 odst. 4 stavebniho zékona........................ 10
e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu..........c.ccoovviiiiininiiincee, 10

e.l. pozadavky na zékladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
V pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidleni struktuie a dostupnosti
VerejNé INFrastruktury .......cooiviiiiii s 11

e.l.1.pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni
uspofadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmen...........ccooveviiiiiiiine, 11

e.1.2.pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného tGzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zdkona ............cccceviiiiiiiiiiiennns 11

e.2. pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno PrOVETIL ........c.ooiiiiiiiiie s 11

e.3. pozadavky na provéieni vymezeni vefejn¢ prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo 11

e.4. pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim izemni studie nebo
uzavienim dohody 0 ParCelaC.........ccuiiiiiiiiiiic s 12

e.5. piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni..........c.cceevvcviiiiiiiiiniicniienns 12

e.6. pozadavky na uspotfadani obsahu navrhu zmény tzemniho pldnu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné métitek vykresii a poctu vyhotoventi.........cccooeriiiviinennne, 12

Stranka 2 z 14



Névrh 2. zpravy o uplatiiovani izemniho planu Kostelni Radoun

e.7. pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény uzemniho planu na
UAIZItEINY T0ZVO] TZEMI....eieiiiiiiiiiie ittt e e e bbb e e b e e e beeeabeeeas 13

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu

NEDO PLACT ODLAST...eiviiiiiiiii it e et e e e b b e e s be e e sbe e e naee e 13
g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani
VarIaNt VYZAAOVANO ...veiiviieiiiiieiiiiesitie sttt et ettt e st e st e ssbe e e ss b e e e nab e e e ssb e e e bb e e sbeeesnbeeennneaeas 13
h) Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu............... 13
i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény .................. 14
J) Navrhy na aktualizaci zasad UZemniho TOZVOJE .......ceeveiiiiiiiiiiiiieieee e 14

Stranka 3z 14



Navrh 2. zpravy o uplatiovani izemniho planu Kostelni Radoun

a) Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu vcéetné
vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl
uzemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych
negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj uzemi

a.l. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu

Uzemni plan Kostelni Radouti (ddle jen ,, UP*) je zpracovan v souladu se zakonem ¢.
183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim tadu (ddle jen ,,stavebni zdkon ) v tehdy
(v dobé potizovani navrhu UP) platném znéni. UP vydalo Zastupitelstvo obce Kostelni
Radoun formou opatieni obecné povahy dne 13. 10. 2010, nabyti u¢innosti 28. 10. 2010.

V souladu s §55 stavebniho zdkona je potizovatel povinen predlozit zastupitelstvu obce
pravidelné nejméné jednou za Ctyii roky zpravu o uplatiiovani uzemniho planu. Dne 27. 1.
2015 byla usnesenim zastupitelstva obce Kostelni Radoun ¢. 3 schvalena prvni zprava o
uplatiiovani Uzemniho planu Kostelni Radounl. Tato zprava neobsahovala pokyny na
vypracovani zmény UP, ani na vypracovéani nového UP.

19. 4. 2013 bylo zahajeno potizovani zmény & 1 UP Kostelni Radoud, tykajici se
zejména vymezeni dvou mensich zastavitelnych ploch pro bydleni (kody dle UP L21 a L22).
Tato zména nabyla G¢innosti 8. 8. 2014.

V soucasné dobé je zahajeno pofizovani druhé zpravy o uplatiiovani UP (ddle jen
. zprava*), ktera hodnoti vyuziti izemi v obdobi od ledna 2015 do kvétna 2019 (ddle jen
,,Sledované obdobi ). Tato zprava obsahuje pokyny na vypracovani zmény €. 2 UP.

UP fesi celé spravni tizemi obce, které je dano katastralnim izemim Kostelni Radouti o
rozloze 5,85km? s postem obyvatel 295 (k roku 2018).

Cinnosti a d&je souvisejici s rozvojem feSeného izemi ve sledovaném obdobi jsou
v souladu se zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, véetné respektovani hodnot uzemi
vymezenych UP.

Urbanistickd koncepce zahrnujici 1 systém sidelni zelené¢ a koncepce vefejné
infrastruktury je dosavadnim rozvojem obce respektovana, postupné napliiovana a zaroven
je dostacujici pro budouci rozvojoveé zaméry obce.

Obec ma zbudovanou cistirnu odpadnich vod vcetné kanalizace, kterd je kapacitné
dostate¢na i pro navrhovany rozvoj obce.

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach jsou umistovany zejména objekty pro
bydleni, vcetné¢ dopliikovych staveb a souvisejici dopravni a technické infrastruktury
splitujici poZzadavky izemniho planu.

Zastavéné izemi je v UP vymezeno ke dni 1. 11. 2013. Vzhledem k realizaci n&kolika
staveb doslo ke zméné zastavéného tizemi, ktera bude do UP promitnuta v pofizované zméngé
& 2 UP.

VyuZivani nezastavéného uzemi spliiuje podminky ochrany krajiny, pidniho fondu, lesa
apod. vyplyvajici z UP. VyuZivanim nezastavéného tzemi je respektovéna koncepce
uspotadani krajiny a uzemni systém ekologické stability. V nezastavéném tizemi nebyly ve
sledovaném obdobi povoleny Zadné stavby, které by nespliovaly podminky vyuziti ploch
nezastavéného uzemi. Podminky vyuziti nezastavéného izemi byly zménou €. 1 upraveny
ve vazbé na §18 odst. 5 stavebniho zakona.
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Zménou ¢. 2 je tfeba do textové Casti doplnit vysvétleni pojml pouzitych zejména
V koncepcich a v podminkach vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
které nejsou specifikovany legislativné. Jde napt. o pojem lehky pristfesek, ticelova stavba
vcelinu a senikl apod.

Etapizace nebude zménou €. 2 ménéna.

Zaveér:

Dosavadni vyuzivani zastavéného i1 nezastavéného uzemi a realizace zdmért v
zastavitelnych plochéach jsou v souladu s koncepcemi uvedenymi UP. Budouci naplitovani
koncepcnich sméri méa dostatecny prostor nabidkou zastavitelnych ploch i podminkami
vyuziti stavajicich ploch zastavéného i nezastavéného uzemi a nevznikd potieba koncepce
zmeénou €. 2 ménit.

Zastavéné tizemi zahrnuje zejména nasledujici plochy:

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou rozdéleny do nésledujicich ploch
S rozdilnym zplsobem vyuZiti:

- SO - plochy smiSené obytné — do téchto ploch je zahrnuta vétSina zastavéného uzemi
sidla, vcetné nékolika solitérnich staveb. Dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti jsou tyto plochy uréeny pro bydleni vetné zdzemi zahrad, obCanské
vybaveni, drobné sluzby apod..

Ve sledovaném obdobi bylo v zastavéném Uzemi realizovano nékolik novostaveb,
vedlejsich objektd ke stavbam hlavnim i upravam a prestavbam stavajicich objektt.
Zastavéné uzemi je vyuzivano v souladu s podminkami vyuziti ploch SO.

UP navrhl n&kolik zastavitelnych ploch SO (vyuziti ploch je sledovano ve sledovaném

obdobi):

o ,LI1*“—severozapadni okraj, proluka ve stavajici zastavbé — doposud nevyuzita.

o ,L2“— proluka na severovychodnim okraji sidla — doposud nevyuzita.

o ,,L3*—zapadni okraj sidla, jde o rozséhlejsi lokalitu pro cca 4-5 RD, kde ma byt
zajistén piistup pro dalsi rozvojovou lokalitu L4. L3 neni doposud vyuZita a
pfistup zajiStén také neni, neni vyuZita ani lokalita L4 — plochy vefejnych
prostranstvi — vefejna zelen.

o ,,L5“—zapadni okraj, proluka ve stavajici zastavbe, plocha pro 4 RD, podminkou
vyuziti této plochy je zajisténi ptistupu z verejné komunikace. V plose je umistén
jeden RD, zbyvajici ¢ast je nevyuzita.

o ,,L7“—vychodni okraj sidla, jde o rozsahlejsi lokalitu, kde by bylo moZné umistit
vice RD, podminkou je zajisténi piistupu k rybniku — doposud nevyuzita

o ,L8“— zapadni okraj sidla, podminkou je zfizeni ochranné zelené — doposud
nevyuzita

o ,,L9° - zapadni okraj sidla, podminkou je zfizeni ochranné zelené — doposud
nevyuzita

o ,,L10“—jihozapadni okraj sidla, plocha byla zménou €. 1 rozsifena o L22, kde je
jiz zrealizovan RD. Na ¢asti L10 je realizovan 1 RD, zbyvajici ¢ast plochy neni
doposud vyuzita.

o ,L12% — jihozépadni okraj sidla — zrealizovan 1RD, zbyvajici ¢ast plochy je
doposud nevyuzita

o ,L13*“ — severni okraj jizni zéstavby sidla, situované kolem silnice na Dolni
Radoun — ve sledovaném obdobi jsou zahajena stavebni fizeni, poté bude lokalita
cela vyuzita.

o ,,L14“—jizni ¢ast sidla u silnice na Dolni Radouni — doposud nevyuZzita.
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o ,L15%a,L16“— vychodni okraj jizni zastavby sidla, situované kolem silnice na
Dolni Radoun — vlokalit¢ L16 je vybudovdna gardz ke stavajicimu RD
Vv zastavéném Uzemi, jinak jsou ob€ lokality doposud nevyuzity.

o ,L17“ — lokalita na zapadnim okraji jizni zastavby sidla, situovana v proluce
stavajici zastavby — doposud nevyuzita.

o ,L19* — lokalita na jithovychodnim okraji sidla, situovana v proluce stavajici
zastavby, doposud umisténa jedna stavba, zbyvajici ¢ast nevyuzita.

o ,L21“—lokalita na zdpadnim okraji sidla, vymezena zménou €. 1 — zcela vyuZita.

o ,L22“—lokalita na zapadnim okraji sidla, rozsifujici zastavitelnou plochu L10,
vymezena zménou €. 1 — lokalita zcela vyuzita.

UP je navrZena jedna plocha piestavby P1, ktera je vymezena prakticky shodné s plochou L21
a je zcela vyuZita.

OV - obéanské vybaveni — UP vymezuje plochu OV v centru sidla, kde je umistén
kostel se hibitovem, a dalii vefejné budovy. Uzemi je zaroven vymezeno jako tizemi
architektonicky a urbanisticky cenné a objekty jsou vymezeny jako hodnoty tizemi. Nova
plocha OV neni v UP vymezena.

OVs - obé&anské vybaveni — sport — UP vymezuje jednu stabilizovanou plochu sportu
cca uprostied sidla, kde je umisténo volejbalové hiisté. Nova plocha sportu ,,L6 je UP
vymezena severné od stabilizované plochy. Plocha je vyuzita jako fotbalové hfisté, ve
sledovaném obdobi zde byly umistény herni prvky a détské hriste.

VP - vefejna prostranstvi — UP je vymezena jedna navrhovana plocha vefejného
prostranstvi a to v prostoru mezi kostelem se hibitovem a silnici. Déle jsou vymezeny
navrhované plochy VP jako plochy pro nové ptistupové komunikace k zastavitelnym
lokalitam. Komunikace jsou postupné realizovany v souvislosti s vystavbou. Prostor u
kostela je jako vefejny prostor vyuzivan a prubézné udrzovan.

VPz — vefejna prostranstvi — veiejna zelefi. UP je vymezena jedna navrhované plocha
vefejné zelené a to na zdpadnim okraji sidla v navaznosti na zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou L3. Vetejna zelenl nebyla doposud realizovana.

DIl - dopravni infrastruktura — jako stabilizovana plocha DI je vymezena pateini
komunikace prochazejici sidlem a dale silnice I1I/12832. V sidle jsou navrzZeny plochy
dopravy pro Sitkovou upravu komunikace vetné jednostranného chodniku uvnitf obce.
V zastavitelnych plochach je mozZzné realizovat komunikace v rdmci podminek vyuziti
ploch. Vychodné od stavajiciho vyrobniho aredlu je navrZzena plocha L20 pro mistni
obsluZznou komunikaci v¢etn¢ aleje, kterd neni doposud zrealizovéna, vyuZzivana je pouze
jako vyjezdéna cesta. Jako stabilizované jsou dale vymezeny plochy lesnich a polnich
cest vV nezastavéném Uzemi.

TI - technicka infrastruktura — UP je vymezena stabilizovana plocha TI pro &istirnu
odpadnich vod. U Farského rybnika je vymezena zastavitelna plocha L11 pro komunalni
kompostovani a sbérny dviir. Plocha je k tomuto G&elu pribézné vyuzivana. UP jsou
vymezeny dva koridory a to TIl na severnim okraji sidla, ktery je uréen pro STL
plynovod smérem na Okrouhlou Radoun. Déle je vymezen koridor TI2 pro hlavni
vodovodni fad mezi Kostelni Radouni a Lovétinem. Cést tohoto koridoru je vymezena i
na hranici sk. u. Lodhéfov. Vodovod ani plynovod nebyly doposud zrealizovany.
V rdmci zmény ¢. 2 zpracovatel proveii aktudlnost téchto vymezenych koridord a
ptipadné je upravi nebo zcela vypusti.

V - vyroba a skladovani — UP je vymezena jedna stabilizovana plocha vyroby vychodné
od sidla, ktera je také UP navrZena k roziifeni vymezenim zastavitelné plochy L18.
Stavajici areal i L18 je vyuzivan. Dalsi plochy V nejsou v UP vymezeny.
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Na zaklad¢ vyse uvedeného rozboru vyuziti jednotlivych ploch zastavéného tzemi a
zastavitelnych ploch lze konstatovat, ze tizemi bylo ve sledovaném obdobi vyuzivano
k realizaci novych objektd v souladu s pozadavky UP. Nadale je vymezeno dostateéné
mnozstvi zastavitelnych ploch, jako dal§i moznosti rozvoje sidla. Neni tedy diavodné,
zménou UP vymezovat dalsi zastavitelné plochy.

Nezastavéné uzemi (volna krajina) zahrnuje zejména nasledujici plochy:

- Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni plochy jsou zastoupeny hlavné ve volné
krajin€. Plochy vodni je mozné zfizovat 1 v ostatnich plochach s rozdilnym vyuzitim,
samostatné vodni plochy UP nenavrhuje.

- Plochy zemédélské — vétsinu nezastavéného tizemi tvoii orna ptida a trvaly travni porost.
Plochy zemédélské maji navrzeny podminky vyuziti tak, aby nedochdzelo k nevhodné
vystavbé ,,zemédélskych* staveb a aby byla zemédélskd pida chranéna.

- Plochy lesni — jsou zastoupeny rozsahlymi plochami na zapadnim okraji feSené¢ho tzemi
a na jihovychodnim okraj u hranice s katastralnim uzemim Lovétin. Zalesnéni je
umoznéno v podminkach vyuziti ostatnich ploch. Samostatna plocha k zalesnéni neni
v UP navrzena.

- PP —plochy pFirodni — do téchto ploch jsou zahrnuty moktady, remizky, ptipadné dalsi
pfirodné cenné plochy vymezené mimo USES. Plni funkci roztrousené zelené v krajing.
Uplatiiovanim UP je snaha chranit a piipadné rozvijet tuto zelen, ktera je pro
ekostabilizacni funkci krajiny nezbytnd. Plocha PP je navrzena na zapadnim okraji
zastavby jako prvek oddélujici zastavbu od stavajiciho rybnika. Plocha je v soucasné
dob¢ nezastavéna, jsou zde stavajici vzrostlé stromy a dal$i drobné&jsi zelen.

- PP-USES - plochy piirodni — USES — jsou vymezeny jako biocentra a biokoridory,
véetné Casti k zaloZeni, tedy v souCasné dob& nefunkcnich. Podminky vyuziti téchto
ploch jsou UP nastaveny tak, aby nedoslo ke zhorseni funkénosti USES, naopak aby bylo
mozné systém udrzovat a piipadné systematicky dopliiovat. Stavajici systém nebyl
vyuzivanim tzemi znehodnocen. Do téchto ploch jsou zahrnuty také interakéni prvky,
UP navrhuje né&kolik interakénich prvk zejména jako plochy pro aleje kolem
komunikaci apod. Zamérem obce je rozsitit plochu piirodni, piipadné i plochu USES i
na ¢ast pozemku p. ¢. 25/1.

Nezastavéné uzemi je vyuzivano v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch
vymezenych UP a zaroven s pozadavky vyplyvajicimi z koncepce usporddani krajiny a
ochrany nezastavéného tizemi.

V UP nejsou vymezeny plochy rezerv.

a.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Uzemné planovaci dokumentace zpracovavané v soucasné dobé Gerpaji nejen z platné
legislativy, ale i z dostupnych metodickych pokyni nadfazenych organti (napt. KU JEK,
MMR), z judikatur a pokynt ¢i doporuceni dotéenych organt, které Cerpaji ze svych
zkuSenosti nebo zmén ve svych legislativnich podkladech. Projektant pfi zpracovavani
navrhu UP nemé&l moznost Eerpat ze viech dnes dostupnych podkladd, piesto viak UP neni
s nimi v rozporu a neni nutna zména UP vyvolana zménou téchto podkladii.

Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky byla schvélena usnesenim
vlady &. 276 ze dne 15. dubna 2015. Reseni UP neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje
ve znéni 1. aktualizace. Spravni izemi obce neni soucasti zadné specifické oblasti, rozvojové
osy, rozvojové oblasti ani sou¢asti multimodalniho dopravniho koridoru ¢i zamért v oblasti
technické infrastruktury.
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Névrh 2. zpravy o uplatiiovani izemniho planu Kostelni Radoun

UP byl zpracovén v souladu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci kraje, kterou
byl v dobé potizovani UP Uzemni plan velkého tzemniho celku Jindfichohradecko (UP
VUC). Zastupitelstvo JihoGeského kraje rozhodlo o vydani Zasad tzemniho rozvoje
Jihogeského kraje (dale jen ZUR) dne 13. 9. 2011. ZUR nabyly uéinnosti 7. 11. 2011.
Posledni aktualizace je ¢. 6., kterd nabyla u&innosti 9. 3. 2018. Z UP VUC vyplyval
pozadavek vymezeni koridoru pro STL plynovod Okrouhld Radoun — Kostelni Radoun.
Koridor byl vymezen v jiné trase nez dle VUC, ale vzhledem k tomu, Ze v ZUR jiz koridor
nebyl viibec zanesen, nebyl tento nesoulad piekazkou k vydani UP. Nad ramec UP VUC byl
vymezen i koridor pro vodovod nadmistniho vyznamu Velky Ratmirov — Nova Vcelnice.
Oba koridory jsou vymezeny v UP v aktualnim znéni a jsou vymezeny i v UP navazujicich
uzemi.

Z aktualnich ZUR nevyplyvaji zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by bylo
tieba doplnit do UP. Zména nadiazené izemn& planovaci dokumentace tedy nevyvolava
nutnost zpracovani zmény UP a je v souladu s cili a tikoly izemniho planovani.

1. 1. 2013 nabyla ucinnosti novela zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu. Zména €. 1 byla potizena jiz v souladu s timto novelizovanym piedpisem.
Dalsi vyznamna novela stavebniho zdkona je u¢inna od 1. 1. 2018. V ramci zmény €. 2 dojde
k tpravé zejména nazvi kapitol textové ¢asti (dojde k doplnéni textu n€kterych kapitol), tak
aby byl v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

V UP vymezené VPS a VPO ziistavaji nadéale aktualni. Zpracovatel pii zpracovavani
zmény €. 2 posoudi, zda je vymezeni VPS a VPO stale aktualni.

Ve sledovaném obdobi doslo ke zméné mapového podkladu, kterda bude zménou €. 2
zapracovana do UP. Pokud zmé&na mapového podkladu povede i ke zméné resp. tpravé ploch
zastavéného uzemi ¢i zastavitelnych ploch, bude tento fakt uveden v textové ¢asti a také
vV odiivodnéni zmény ¢. 2.

a.3. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadt
na udrzitelny rozvoj uzemi

UP byl zpracovavan v souladu s pozadavkem dosazeni vyvazenosti izemnich podminek
pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi

obyvatel.

Pii uplathovani Gzemniho planu nebyl zaznamendn zadny negativni dopad na
enviromentalni, socidlni ani ekonomicky pilif obce. Predpokladame, Ze ani zména €. 2
nebude mit negativni dopad na uvedené oblasti.

Neptedpokladadme, ze by krajsky fad jako pfislusny ufad ve svém stanovisku podle §47
odst. 2) stavebniho zakona, pozadoval posuzovani zmény €. 2 z hlediska vlivli na Zivotni
prostiedi ani podle §10i zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi.

Kostelni Radoun je mald obec, ktera nemutze zcela uspokojit obyvatele zejména po
strance pracovnich mist a §ir§i ob&anské vybavenosti. UP poéita s dojizd’kou obyvatel za
praci, do skol atd. do okolnich vétSich sidel, zejména Jindfichova Hradce, Nové Vcelnice a
Jaro$ova nad Nezarkou. Pfi uplatiiovani UP ve sledovaném obdobi nedoslo v tomto ohledu
k Zadné zméné (nebyl ziizen napf. vyznamny zdroj pracovnich mist, ¢i objekt obcanské
vybavenosti). Od doby platnosti UP bylo zrealizovano nékolik objektii pro bydleni, dojde
tak k navySeni po¢tu obyvatel obce, ktery by teoreticky mohl vést k rozsifeni obcanské
vybavenosti pfipadné vzniku pracovnich mist. Tento trend se vSak ve sledovaném obdobi
neprojevil.
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Navrh 2. zpravy o uplatiovani izemniho planu Kostelni Radoun

b) Problémy kfeseni v uzemnim planu vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladut

Ctvrta aktualizace izemné analytickych podkladii (dale jen UAP) pro obec s rozsifenou
pusobnosti Jindfichiv Hradec byla vydana v prosinci roku 2016. UAP mimo jiné rozebiraji
stav v izemi pomoci tzv. SWOT analyzy, kde jsou uvedeny silné, slabé stranky, ptilezitosti
a hrozby.

UAP uvadgji jako problémy k feSeni nedostate¢nou protipovodiiovou ochranu,
nenavazujici USES a absence plynofikace. V izemi je vymezeno zaplavové uzemi, v kterém
jakykoli rozvoj musi respektovat podminky vyuziti ploch v zaplavovém uzemi. Navaznost
prvka USES bude provéfena zménou &. 2, piipadné nesrovnalosti budou feseny. UP
vymezuje koridor pro STL plynovod. Zménou €. 2 bude provéiena potieba tohoto koridoru,
jeho navaznost na sousedni obce a obecny zajem o plynofikaci.

Problémy na useku sociodemografického a ekonomického pilite nejsou UAP uvedeny.

c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

c.l. Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

UP je vsouladu s obecnymi zasadami Politiky tizemniho rozvoje CR ve znéni 1.
aktualizace, kterou schvalila vlada CR dne 15. dubna. 2015 a vytvaii podminky pro naplnéni
jejich cilti. Resené tizemi se nachézi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo specifické oblasti
stanovené v Politice izemniho rozvoje CR.

Republikové priority uzemniho planovani jsou UP naplnény. ReSena je ochrana
ptirodnich i kulturnich hodnot izemi. V souladu s pozadavky ochrany piirodnich hodnot,
zvySeni kvality Zivota obyvatel 1 hospodaiského rozvoje je izemi obce feSeno komplexné.
Zastavéné uzemi je vyuzivano efektivné a s ohledem na zachovani venkovského charakteru
a ochranu zejména architektonickych a urbanistickych hodnot. Pobytovéa rekreace neni
V obci vyznamnd, proto nebyly navrhovany rozvojové plochy pro rekreaci a umistovani
rekreacnich objektii — chat je nepfipustné. Zasobovani pitnou vodou a elektrickou energii je
na dostacujici urovni. Obec ma ziizenou splaskovou kanalizaci zakonenou COV, tento
systém je dostacujici 1 pro potieby rozvojovych ploch.

UP neni v rozporu s Politikou Gizemniho rozvoje ve znéni 1. aktualizace.

c.2. Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

Uzemi obce neni feseno v Zasadach tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje ve znéni 6.
aktualizace, ktera nabyla u¢innosti 9. biezna. 2018.

UP se nenachazi v uzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

V Gzemi nejsou 7z4dné zadméry nadregiondlniho vyznamu, ani regiondlni ¢i
nadregionalni prvky USES.

Pti feSeni izemniho planu jsou respektovany uzemni souvislosti ve vazb¢ na sousedni
obce vcetné prvkil izemniho systému ekologicke stability, které jsou dle potfeby navrZzeny

k doplnéni. Ekologicka stabilita krajiny je dale zabezpefena zohlednénim podminek pro
vyuziti uzemi.
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Navrh 2. zpravy o uplatiovani izemniho planu Kostelni Radoun

Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi piznivého Zivotniho prostiedi:

- Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti podporuje opateni
vedouci ke zvySeni retenCnich schopnosti izemi,

- ve spolupraci s organem ochrany zemédé€lského ptidniho fondu byly minimalizovany
zébory kvalitni plidy s cilem zachovani hodnot uzemi pro zemédélské a lesni
hospodaftenti,

- vytvaii podminky pro ochranu a zachovani charakteru typického krajinného razu
minimalizovanim necitlivych zasahti do krajiny a podporuje ¢innosti a aktivity, které
povedou k obnov¢ a zkvalitnéni krajinnych hodnot izemi,

- vytvaii podminky na ochranu prvki tzemniho systému ekologické stability.

Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi hospodaiského rozvoje:

- podporuje ptrednostni vyuzivani ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném

uzemi s cilem podpoftit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekti,

- podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti nabizeji $ir§i moznosti realizace
zejména drobnéjSich podnikatelskych aktivit nerusiciho charakteru.
Dale uzemni plan respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel:

- vytvaii podminky pro zkvalitiiovani Zivota obyvatel a obytného prostiedi formou
rozvoje potiebné vetejné infrastruktury (zejména likvidace odpadnich vod) a
urbanistického rozvoje (vymezené zastavitelné plochy),

- nov¢ zastavitelné plochy jsou situovany v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, respektuji
stavajici sidelni strukturu, hodnoty izemi a dbaji na prostorové usporadani sidla.

Pii feSeni uzemniho planu jsou respektovany piirodni, krajinné a kulturni hodnoty v
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Dale viz kapitola a.2.

UP je zpracovan v souladu s platnou nadiazenou tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné
plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle §55 odst. 4 stavebniho
zakona

Jak je zfejmé z kapitoly a.1. této zpravy, od vydani UP a zmény ¢&. 1 byly zastavitelné
plochy doposud vyuzity cca z 1/3, neni to vSak z divodu nemoznosti jejich vyuziti, jde
zejména o nezdjem vlastnikli pozemkd o vystavbu. Dochazi k postupnému dopliovani

zéastavby ve stabilizovanych plochach. Z toho vyplyva, ze vymezeni novych zastavitelnych
ploch neni nutné, a neni tedy nutné prokazovat jejich pottebnost a nezbytnost.

Pozadavkem obce je vymezeni zastavitelné plochy uprostied sidla p. ¢. 53/13. Tento
pozadavek je zahrnut do pokynil pro zpracovani zmény €. 2 a bude provéien.
e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu

Vzhledem k tomu, ze jsou splnény pozadavky §55 stavebniho zakona, bude zména ¢. 2
Uzemniho planu Kostelni Radoun, potizena na zaklad¢ 2. zpravy o uplatiiovani izemniho
planu Kostelni Radoui, potfizovana zkracenym postupem.
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e.l.pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadifené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€éetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidleni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

- zékladni koncepce rozvoje uzemi nebude zménou €. 2 mé€néna

- zmeénou ¢. 2 bude zaktualizovano zastavéné uzemi v celém feSeném Uzemi (vyuzité
zastavitelné plochy budou zatrazeny do ploch stabilizovanych apod.)

- ve sledovaném obdobi doslo ke zméné mapového podkladu, kterd bude zménou ¢. 2
zapracovana do UP. Pokud zmé&na mapového podkladu povede i ke zméné resp. Gipravé
ploch zastavéného uzemi ¢i zastavitelnych ploch, bude tento fakt uveden v textové ¢asti
a také v odiivodnéni zmény €. 2.

- zmeénou C. 2 bude zaktualizovdno zaplavové uzemi, do textové Casti bude piipadné
doplnén vliv tohoto limitu na urbanizované tizemi

- ndvrh novych zastavitelnych ploch musi fesit ptipadny stet vyuziti navrhovanych a
stavajicich ploch zejména s hlukovym zatizenim tzemi od stavajicich, ptipadné
navrhovanych zdroji hluku a to napt. podminénymi zplsoby vyuziti ploch

- do textové Casti je tfeba doplnit vysvétleni pojml pouzitych zejména v koncepcich a
vV podminkach vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které nejsou
specifikovany legislativné. Jde napt. o pojem lehky pfistiesek, ucelova stavba véelinu a
senikd apod.

e.l.1. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na
provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

- zpracovatel provéii aktualnost vymezenych koridorti pro STL plynovod (Tl 1) a pro
vodovod (T 2)

- zménou &. 2 budou zapracovany aktualni informace z UAP

- podle pozadavku obce zpracovatel proveéii moznost vypusténi plochy VP v lokalité L7,
ktera byla vymezena jako ptistup k rybniku. Ve skute¢nosti je k rybniku pfistup severni
cestou, vedouci ze stavajici cesty a zastavéného uzemi

e.1l.2. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na
provéreni plosného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a
na provéreni moznych zmeén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloué€it umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatfreni pro ucely
uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona

v

- zpracovatel provéfi navaznosti USES na okolni katastralni tzemi, navrhne feSeni
ptipadnych nesrovnalosti

- pozadavkem obce je zafadit do ploch piirodnich, piipadné USES i pozemek p. &. 25/1
(jde o severni okraj sidla, misto navazujici na navrhovany LBC).

e.2.pozadavky na vymezeni ploch a koridortl tzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

- zménou ¢. 2 nebudou vymezeny plochy ani koridory izemnich rezerv

e.3.pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné

prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

- zpracovatel provéri aktualnost vymezenych VPS a VPO, piipadné je doplni ¢i vypusti
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e.4.pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude

rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

- nepiedpokladdme potiebu vymezeni ploch s podminkou zpracovani RP, US & DoP

e.5.pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

- nejsou pozadavky na variantni feSeni

e.6.pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na

uspoiradani obsahu jeho odtivodnéni véetné méritek vykresti a poc¢tu vyhotoveni

obsah navrhu zmény UP bude respektovat zejména zakon ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni, vyhlasku ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti, vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
oboje v platném znéni — bude upravena struktura textové ¢asti i odivodnéni podle platné
legislativy

textova i graficka ¢ast zmény a uplného znéni bude opatiena zdznamem o G¢innosti podle
§14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,

zména UP se vydava v rozsahu ménénych &asti UP

Vyrokova ¢ast:
nazvy kapitol budou upraveny v souladu s platnou legislativou
textova ¢ast bude po formalni strance zpracovana jako obdoba novely pravniho ptedpisu
(napf. vyrok .... na str. Xy se rus$i, dopliluje, nemeéni se). Neni vyzadovana podrobnost
zmény pravnich predpist, ale je nutna jednoznacnost toho, co a jak bude ménéno.
formulace textu musi byt jednoznacna, nezatrazuji se sem popisy a zdiivodnéni
v grafické ¢asti budou zobrazeny pouze ménéné Casti

Oduvodnénti:

textova ¢ast bude zpracovana zcela v souladu s platnymi pravnimi predpisy

sou¢asti odivodnéni bude také kompletni textova Gast (vyrok) UP s vyznadenim zmén
(doporucujeme formou revizi, barevné budou oznaceny ménéné casti a ¢erné pivodni
nezménény text), nejvhodnéjsi jako doplnéna dalsi kapitola

grafickd cast bude obsahovat v méfitku 1:5000 zejména koordina¢ni vykres a vykres
ptedpokladanych zaborti ZPF (pokud se feSeni zmény zabort ZPF dotkne) a v méfitku
1:50000 vykres SirSich vztah.

Pozadavky na ptedkladané dokumenty:

pro kazdou kontrolu bude pfedloZena textova a grafickéd ¢ast zmény ve formatu .pdf

dvé paré navrhu zmény UP pro vefejné projednani dle §52 stavebniho zakona, dvé paré
budou pfeddna 1 v pfipadé opakovani vetfejného projednani, vcetné¢ vytiSténého
koordinaéniho vykresu (doporuéujeme vykres s potlatenymi barvami UP a zvyraznénymi
zménami)

Sty paré vysledného navrhu zmény UP pro vydani

Uplné znéni UP:
po vydani zmény UP bude vyhotoveno uplné znéni UP po zméné (dle znéni §55 odst. 5

stavebniho zdkona) a opatieno zdznamem o ucinnosti (v souladu s §14 odst. 2 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.,). Bez vyhotoveni uplného znéni nenabyde zména tuc¢innosti.
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- Uplné znéni po vydani zmény se zpracuje v rozsahu vyrokové Casti. VSechny vykresy
obsazené ve vyroku UP musi byt upraveny podle zménénych &asti obsazenych ve vykresech
zmény. Dale bude zpracovano tplné znéni koordina¢niho vykresu odivodnéni UP, ktery je
potfebny pro rozhodovani v uzemi. Odevzdina budou opét 4paré vysledného uplného
znéni.

Format pfedanych dokumentt:
- textova ¢ast dokumentace bude pfedana ve formatu .pdf

- (Cistopis bude odevzdan v prosttedi GIS, ve formatu .shp véetné .mxd od vSech vykrest.

- data musi byt topologicky ¢ista (plo$né jevy musi byt obrysovou ¢arou zcela ohraniCeny,
plochy s charakterem souvislého pokryti musi byt zakresleny bez mezer a piekryvi,
nedochazi k ptetazeni nebo nedotazeni linii v misté dotyku atd.)

e.7.pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Z predlozeného névrhu zpravy vcetné pokyntl pro zpracovani zmény €. 2 je patrné, Ze
nebudou ve zméné ¢. 2 navrhovany plochy ¢i koridory s vyznamnymi negativnimi vlivy na
7P a vefejné zdravi a podle kritérii uvedenych v piiloze &. 1 k zakonu o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi nepfedpokladame vyznamné stéety zajml nebo zavazné problémy v oblasti
ochrany ZP a vefejného zdravi, proto nepfedpokladame pozadavek na vyhodnoceni zmény
¢. 2 na zivotni prostiedi.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu
zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§19
odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivih na zivotni prostiedi nebo nelze
vylou€it vyznamny negativhi vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Z ptedlozeného navrhu zpravy véetn€ pokyni pro zpracovani zmény €. 2 je patrné, ze

nebudou ve zméné ¢. 2 navrhovany plochy ¢i koridory s vyznamnymi negativnimi vlivy na
udrZzitelny rozvoj Gzemi.

g) Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény
uzemniho planu, je-li zpracovani variant vyzadovano

Pofizovatel nepfedpoklada variantni feSeni zmény €. 2.

h) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze
skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne
potreba zmeény, ktera podstatné ovlivhuje koncepci
Uzemniho planu

Ze zhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu nevyplyvd pozadavek na zpracovani
nového uzemniho planu, neni podstatné ovlivnéna koncepce UP.
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1) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
byly ve vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu
zjisStény

Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani UP zji§tény.

]) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatiiuji se zadné pozadavky na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Jihoc¢eského
kraje.
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