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Obec
KOSTELNIi RADOUN

Zastupitelstvo obce Kostelni Radoun, pfislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale jen
.Stavebni zakon®), za pouziti ust. § 43 odst. 4, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zékona, § 171
zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, § 16 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (dale jen vyhlaska)

vydava

, ZMENUC. 2 )
Uzemniho planu KOSTELNI RADOUN:

kterou se méni tzemni plan Kostelni Radoun takto:

l. TEXTOVA CAST VYROKOVE CASTI

\ a. Vymezeni zastavéného uzemi

Rusi se datum vymezeni zastavéného uzemi 1.11.2013, nahrazuje se datem 1. 5. 2020.

‘ b. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Kapitola b. je beze zmén.

C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené.

Do nazvu kapitoly c. se dopliuji slova véetné urbanistické koncepce

Tabulka Vymezeni zastavitelnych ploch:
RusSi se L6, L21 a L22

V kap.c tabulka Vymezeni zastavitelnych ploch se doplfiuji na konec tabulky radky

L23 SO plochy smiSené obytné

L24 SO plochy smiSené obytné Respektovat zaplavové uzemi a
biokoridor

L25 SO Plochy smiSené obytné

V kap. c. odstavec Popis navrZzenych lokalit se rusi L6. L21 a L22.

V kap. ¢ odstavec Popis navrzenych lokalit se na konec doplfiuje

L23 Plocha smiSena obytna, parc. €. 596/3, navazuje na zastavéné Uzemi. Pfistup po mistni
komunikaci. Severozapadni okraj obce.

L24 Plocha smiSena obytna, parc. €.53/13. Stfedni ¢ast obce, mezi potokem a mistni
komunikaci. Podminkou je respektovani zaplavového Uzemi a biokoridoru.

L25 Plocha smiSena obytna vjizni casti obce. Parcely ¢. 186/16, 187/14, 186/7, 219/3.
Pfifazena byla parc. ¢. 186/18, proluka mezi zastavénym uzemim a zastavitelnou plochou.
Pristup po mistnich komunikacich.



Odstavec Etapizace vystavby — rusi se nazev kap. i a nahrazuje se kap. n.

V kap. c. odst. Plochy pfestavby se rusi text:
Byla vymezena plocha prestavby P1, parc.¢.195, st.

kéd stavajici vyuziti navrzené vyuziti

P1 plochy vyroby a skladovani plochy smiSené obytné
umisténi: na parcele 612/23
specifické podminky:

e plocha ur€ena k prestavbé na rodinny dim

e dopravni napojeni: v ramci parcely 612/23

Dopliiuje se text
Byla vymezena plocha prestavby P2, parc.¢. 64 st. a 141/3, 139/3, 139/1.

kéd stavajici vyuziti navrzené vyuziti
P2 obcanské vybaveni plochy smiSené obytné
d. Koncepce verejné infrastruktury, v&etné podminek pro jeji umistovani,

vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Do néazvu kapitoly d. se doplriuji slova vymezeni ploch a koridorii pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

V odstavci Koncepce zasobovani elektrickou energii se na konec doplfuji slova Zastavitelné plochy
budou zasobovany ze stavajicich rozvodu.

Rusi se cely odstavec Koncepce zasobovani plynem.

V odstavci Celkova koncepce vytapéni, obnovitelné zdroje energie se rusi slova: V Uzemi bude
vyuzivano mimo jiné alternativnich zdroji energie ve formé vyuziti biomasy, tepelnych Cerpadel a
solarnich kolektor(.

Na konci kapitoly se doplfiuje odstavec (pfemisténo z kap. f.):
Plochy koridoru technické infrastruktury

Koridory jsou vymezeny jako ochrana uUzemi pro realizace zaméru vystavby technické
infrastruktury. Tato Gzemi je nutno chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto
staveb v navazujicich fizenich (véetné prostoru pro OP plynoucich z pfislusnych pravnich
predpisti)) a popfipadé také nasledny pfistup k nim. Pasobnost koridoru pro vedeni siti
technické infrastruktury konci realizaci stavby, pokud nebude zménou uUzemniho planu
navrzeno jiné vyuziti izemi, ziistava stavajici zplsob vyuziti.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych
surovin nerostt a podobné

Do nazvu kapitoly e. se doplfiuji za slova véetné vymezeni ploch slova s rozdilnym zplsobem
vyuziti, rusi se slovo ,nerostl“ a nahrazuje se slovy lozisek nerostnych surovin.

V odstavci Celkova koncepce uspofadani krajiny se doplfiuje bod 12.:

12. V nezastavéném uzemi byly vymezeny plochy pfirodni PP pro stabilizaci pfirodné cennych
ploch nezahrnutych do USES. V ramci zmény ¢&. 2 byla navrzena plocha pfirodni PP na
parc. ¢. 25/1.




V podkap. Protipovodniova opatfeni se rusi text: nejsou navrzeny zadné rozvojové plochy uréené
k zastavéni, doplfiuje se: je navrzena plocha L24 - viz odiivodnéni.

rusi se nazev kap.f.

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s ur€enim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani vcCetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku
v plochach).

Vystupni limity.

a nahrazuje se nazvem:

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro uc€ely, uvedené v § 18, odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Na zacatek kapitoly se doplfiuje:

Definice pouzZitych pojmu

. chov domaciho zvifectva v omezené mire, zemédélstvi v drobném méritku

. stavby pro drobné péstitelstvi a chovatelstvi

Skleniky pro domaci potiebu, chov drobného hospodaiského zvifectva, napf. kralici, slepice
apod. chov koni, ovci, koz, krav, prasat pro domaci potfebu. Max. hranice negativniho vlivu
vzdy na hranici vlastniho pozemku.

o obcéanské vybaveni podnikatelského charakteru typu drobnych sluzeb:

Vyroba umisténa v plochach bydleni, bud’' pfimo jako soucast obytné c¢asti domu nebo
samostatny objekt (napf. vyuziti stavajicich hospodarskych €asti statku apod.), kapacitné mala,
max. hranice negativniho vlivu na hranici vlastniho pozemku, parkovani na vlastnim pozemku;
sluzby - napf. prodejny, ubytovani, stravovani, socialni sluzby, kadernictvi apod.

o lehky pristresek

Pljde pouze o docasnou stavbu (dokud to bude ucelné) — stavba na pozemku uréeném
k vyuziti, navrzenému uzemnim planem (napft. plochy zemédélské, plochy lesni apod.). Stavba
provedena takovym zpusobem, aby po likvidaci mohl byt pozemek a jeho okoli uzit
k plivodnimu ucelu (napf. zemédélska ptlda, zelen pfirodniho charakteru). Odstranitelna
konstrukce — napft. lehké skeletové nosné konstrukce ze dieva nebo kovu (nikoli zdéna, nebo
vyrobek plnici funkci stavby apod.).

Prostorové usporadani: stavba prizemni, podlaha na drovni terénu. Jedna se napf. o véeliny,
seniky, lehké pristieSky pro chovana zvirata a zvéf, vzdy bez pfipojek na technickou
infrastrukturu a pobytovych mistnosti.

. stavby a zarizeni pro myslivost a hospodareni v lese

Pouze nezbytné nutné stavby, zafizeni a opatieni pro hospodareni v lese, pro myslivost a
ochranu pfirody, vzdy bez pobytovych mistnosti a pfipojek na technickou infrastrukturu,
neumoznujici bydleni a rekreaci. Podminkou je respektovani krajinného razu a ochrany pfrirody.
Jedna se napf. o posedy, krmelce, oploceni lesnich Skolek, kolny na krmivo a naradi.

Za odstavec Plochy dopravni infrastruktury DI se vklada odstavec:
Plochy dopravni infrastruktury — polni, lesni cesty DX

hlavni vyuziti: ucelova doprava, dale pési, cyklisticka apod., v€éetné cyklostezky
pripustné vyuziti: polni a lesni cesty, technicka infrastruktura, doprovodna zelen; stavby ke
snizovani ohrozeni uzemi zivelnymi a jinymi pohromami, protipovodnova opatieni




nepripustné vyuziti: jiné nez uvedené jako hlavni a pripustné
Nazev Plochy vodni a vodohospodarské se doplfiuje o VV
Nézev Plochy zemédélské se doplfiuje o NZ

Nazev Plochy lesni se doplfiuje o NL.

Rusi se odstavec Plochy koridoru technické a dopravni infrastruktury

g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které |ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Rusi se fadek prvni tabulky VPS — TI1 — koridor pro STL plynovod.

rusi se nazev kapitoly

h. Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

a nahrazuje se:

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkl,, nazvu
katastralniho tzemi a popripadé dalSich udajiu podle § 8 katastralniho
zakona.

V tabulce se rusi parc. Cislo 612/1 (=PK parc.630), nahrazuje se KN 630.

Vkladaji se kapitply:

i Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatieni se nestanovuji.

J. Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezervy nejsou vymezeny.

k. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Nejsou navrzeny plochy, kde rozhodovani o izemi je podminéno dohodou o parcelaci.

l. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené lhity pro viozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Nejsou navrzeny plochy, kde rozhodovani o Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.

m.  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho
planu v rozsahu podile prilohy 9. stanoveni, zda se bude jednat o




regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu
z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

Nejsou navrzeny plochy, kde rozhodovani o Gizemi je podminéno zpracovanim regula¢niho
planu.

Kap. i. se méni na kap.n.

n. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi — etapizace

Kapitola n. je beze zmén.

Udaje o poétu listi zmény é. 2 tizemniho planu a poétu vykrest pripojené

grafické casti

Pocet listd zmény ¢.2 tzemniho planu: 8

Pocet vykresl: Graficka ¢ast zmény ¢. 2 Gzemniho planu je nedilnou soucéasti tohoto opatfeni obecné
povahy (pfiloha €. 1) skladajici se z nize uvedenych vykres:

1) vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 :5 000 vyfez

2) hlavni vykres 1 : 5 000 vyfez

3) vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000 vyfez




ODUVODNENIiZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU KOSTELNi
RADOUN

A. Textova €ast iuzemniho planu Kostelni Radouni po zméné €. 2 s vyznaéenim zmén.

\ a. Vymezeni zastavéného uzemi ‘
Zastavéné uzemi bylo pro potfeby uzemniho planu stanoveno projektantem uUzemniho planu k
1.5.2020. Zastavéné Uzemi je vyznaceno zejména v grafické ¢asti ve vykresech zakladniho ¢lenéni a
v hlavnim vykrese.

\ b. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot \

Cilovym stavem feSeného Uzemi, které zahrnuje katastr obce Kostelni Radouri je stabilizace obce a
rozvoj stavajicich hodnot uzemi.

Navrzena koncepce rozviji a stabilizuje zakladni funkci sidla, kterou je bydleni. Sou¢asné umoznuije
rozvoj drobného podnikani v ramci smiSenych ploch pro bydleni i ploSny rozvoj vyroby véetné
zemédeélské.

Vramci celého feSeného uUzemi zUstava prevazujici funkci zemédélstvi. Formy a zpuUsoby
zemédeélského vyuZiti musi byt v souladu s koncepci krajiny, ktera posiluje zvySeni ekologické stability
Uzemi a podporuje tvorbu kvalitnéjSiho krajinného razu uUzemi a ochranu pfirodnich hodnot (viz
regulativy pro plochy zemédélskeé)

Ochrana architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot Gzemi je zajiSténa navrhem ochrany

hodnot v této kapitole, dale formou regulativd pro funkéni plochy a stanovenymi limity vyuziti uzemi.

Hodnoty kulturni, architektonické a urbanistické.
H1 Plocha architektonicky a urbanisticky cenné — centrum obce s kostelem sv. Vita, farou a
obecnim ufadem
H2 Kostel sv. Vita s arealem
H3 Socha sv.Jana Nepomuckého
H4 Mlyn na jizni strané navsi u rybnika
H5 Vyznamné body rozhledu
Ochrana hodnot
H 1 je vymezena jako plocha architektonicky a urbanisticky cenna a je vyznacena v grafické ¢asti.V
této ploSe rekonstrukce, prestavby a pristavby musi respektovat charakter, prostorové uspofadani a
meéfitko dochované zastavby, tj. dodrzeni charakteristického pudorysu, vysky hfebene, sklonu stfechy,
které odpovidaji tradi¢ni zastavbé. Ve vymezené cenné ploSe je nepfipustna dalSi zastavba. Rovnéz
je nepfipustna jakakoliv zastavba, ktera by znehodnotila nebo narusila pohledy na dominantni areal
kostela sv. Vita.
Ugelem je zachovani stavaijici urbanistické hodnoty cenného arealu.
H 2, H 3 Ochrana hodnot je obsaZena v ochrané hodnot H 1 a dale v pamatkové ochrané kostela
s aredlem vCetné sochy sv. Jana Nepomuckého.
H 4 Architektonicky a historicky hodnotny objekt je v navrhu UP respektovan. Bezprostfedni okoli
pamatky nesmi byt znehodnoceno umistovanim napf. staveb pro reklamu, do¢asnych staveb apod.,
rekonstrukce a opravy musi respektovat tradi¢ni charakter stavby.
H 5 V3&echny vyznamné panoramatické pohledy a body rozhledu jsou vyznageny v grafické Casti
dokumentace (napf. hlavni vykres, koordina¢ni vykres).
Ochrana téchto hodnot spociva v zapojeni sidla do krajiny tak, aby vyznamné pohledy nebyly ruSeny
umistovanim nevhodnych staveb a jinymi zdsahy, jako je zmen3ovani podilu vzrostlé sidelni zelené
na soukromych zahradach, zastavovani zahrad atd., a to i v plochach mimo vymezené architektonicky
a urbanisticky cenné uzemi. DalSi ochranu hodnot zajiStuje navrh sidelni zelené a koncepce
usporadani krajiny (aleje podél komunikaci).
Soucasti ochrany hodnot je ochrana krajinného razu celého uzemi. V ramci ochrany krajinného razu
jsou nepfipustné vétrné elektrarny (méfitko a proporce v rozporu s méfitkem krajiny).

Hodnoty pfirodni



H6 Mokrady v okoli rybnika Cernolesky

H7 Rybni¢ni soustavy nad rybniky Stary a Novy

H8 Stromoradi pamatnych strom( u severozapadniho okraje obce

H9 Zachovalé pfirodni plochy v fe§eném uzemi — lesy, vodni plochy, mokfady

Ochrana hodnot

H 6, H 7 Plochy vymezené nad ramec USES jako cenné pfirodni hodnoty v ramci ochrany krajinného
razu vymezenim jako plochy pfirodni.

H8 Ochrana hodnot je jiz zajisténa (VKP).

H9 Ochrana lesti a vodnich ploch a toku je jiz zajisténa (VKP ze zakona). DalSi ochrana je

navrzena formou regulativd pfislusnych funkénich ploch (plochy vodni a lesni - PUPFL). Dale je

navrzena ochrana pFirodnich hodnot formou vymezeni systému lokalniho USES, kde jsou pro ochranu

ploch USES stanoveny regulativy jejich vyuZiti (viz kap.e.Koncepce usporadani krajiny).

Hodnoty civilizaéni
Hodnoty civilizaéni v feSeném uUzemi pfedstavuje realizovand vefejna infrastruktura obce, to je
napojeni obce na elektrickou energii, likvidace splagkovych vod - COV a dopravni napojeni na okoli.
Ochrana hodnot
Nesnizovat stavajici uroven technické infrastruktury a zaijistit jeji dalsi rozvoj.

C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené.

Urbanisticka koncepce vychazi ze stanoveného cile rozvoje, jimz je stabilizace a rozvoj obce a

uchovani a rozvoj hodnot Uzemi.

Zakladni urbanisticka koncepce:

1. Plochy zastavitelné zasadné situovat v ndvaznosti na zastavéné uUzemi, aby nedochéazelo
k naruSovani okolni krajiny a pfirodniho prostfedi a dalSich hodnot (viz Oduvodnéni)

2. Zastavéné Uzemi sidla je navrZzeno pfevazné jako smiSené obytné (SO). Regulativy umoziuiji
nejen bydleni venkovského charakteru, ale i vyuzivani staveb pro drobnou podnikatelskou &innost
a sluzby. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou rovnéz navrzeny jako plochy smiSené obytné (SO).
Tuto koncepci respektovat i pfi vymezovani zastavitelnych ploch zmé&nami tzemniho planu.

3. Jednotlivé stavby umistovat tak, aby nezahustovaly stavajici zastavbu nadmérné z ddvodu
zachovani charakteru venkovské funkce zastavby (viz bod 2).

4. Soucasti urbanistické koncepce je ochrana hodnot uzemi v ramci ochrany hodnot (viz bod b,
ochrana hodnot H 1) a dale je navrzena pomoci regulativii pro plochy SO (viz kap.f.). Pro nové
bytové jednotky v zastavéném uzemi preferovat zachovani tradi€nich proporci staveb (zakladni
prvky, tj. ptidorys, vySka hfebene, sklon stfechy), stejné podminky plati i pro jiné pfipustné vyuziti
(v ramci pfipustného vyuziti v plochach SO).

5. Preferovat spojeni stavby hlavni a staveb s doplfkovou funkci do jednoho stavebniho celku (napf.
vyuzivat pudorysné usporadani stavebniho celku do tvaru L a U, minimalizovat samostatné stojici
doplrikové stavby na pozemku). Umistovat stavby na pozemku vzdy s vazbou na bezprostfedni
okoli. Tyto zasady plati jak pro zastavéné uzemi, tak i pro vSechny zastavitelné plochy.

6. Sidelni zeled musi byt chranéna a rozvijena v zastavéném Uzemi i v navrZzenych zastavitelnych
plochach (viz ochrana hodnot H 5, dale viz kap. c. Systém sidelni zelené).

7. Soucasti urbanistické kompozice sidla jsou soukromé zahrady. Jsou vyznamnou soucasti sidelni
zelené. Hustota zastavby nové navrZzenych lokalit musi umozrovat dostate¢né plochy pro
soukromou zelen. Dusledné je tfeba dbat nasledné vysadby vzrostlé zelené u lokalit L 7, L 8, L 9,
L 10 a L 20, pro zapojeni sidla do krajiny. L 20 — jedna se o doprovodnou zelen podél komunikace
(navrzeno jako IP).

8. Stavajici zahrady nebudou nadmérné zastavovany (viz bod 5. — uspofadani zastavby na
pozemku).

9. Navrzena maximalni hranice negativniho vlivu zemédélskych arealu, vyrobnich arealll (stavajicich
i navrzenych) - hranice, kterou nesmi v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo prekrocit.
Hranice je vymezena vzhledem k zastavénému (pfipadné zastavitelnému) Uzemi, smérem do
volné krajiny neni omezena. Hranice je vyznaCena v grafické ¢&asti dokumentace. Dale viz
vystupni limity kap. f) .

10. Plochy pro individualni rekreaci formou chat jsou nepfipustné.
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11. Stavby pro reklamu umistovat vzdy s ohledem na ochranu krajinného razu a ochranu

urbanistickych a architektonickych (umisténi, rozméry a barevnost nesmi rusit uvedené hodnoty).

12. Plochy vyroby a skladovani jsou soustfedény ve dvou lokalitach. Jizni i severni lokalita mize byt

v pfipadé potfeby dale rozvijena. Dale viz kap. f., regulativy pro plochy vyroby a skladovani.

Vymezeni zastavitelnych ploch

lokalita funkce zpusob vyuziti uzemni podminky
L1 SO plochy smiSené obytné podminéno zajisténim pFistupu z mistni
komunikace
L2 SO plochy smiSené obytné
L3 SO plochy smiSené obytné v ramci plochy fesit pfistup k L4
L4 VPz plochy vefejnych prostranstvi -
vefejna zelen
L5 SO plochy smiSené obytné podminéno zajisténim pFistupu z mistni
komunikace
s oV 3 - — ) 2l v Zaoia - -
plochy-obe-vybaveni-sport EEEE,; E sls ae IEZI Zap :Zs,l prat
L7 SO plochy smiSené obytné yrametplochy-fesSitpstupkrybrika
L8 SO plochy smiSené obytné v ramci plochy fesit ochrannou zelen
L9 SO plochy smiSené obytné v ramci plochy fesit ochrannou zelen
L10 SO plochy smiSené obytné v ramci plochy fesit ochrannou zeleh
L11 TI plocha technické infrastruktury-
komunalni kompostovani a sbér-
ny dvir
L12 SO plochy smiSené obytné
L13 SO plochy smiSené obytné
L14 SO plochy smiSené obytné
L15 SO plochy smiSené obytné
L16 SO plochy smiSené obytné
L17 SO plochy smiSené obytné
L18 Y plocha vyroby a skladovani
L19 SO plochy smiSené
obytné.
L 20 DI plocha dopravni infrastruktury -
koridor pro mistni obsluznou
komunikaci
21 e} locl —— -
F 2o So ool —— -
L23 SO plochy smiSené obytné
L24 SO plochy smiSené obytné Respektovat zaplavové uzemi a
biokoridor
L25 SO Plochy smiSené obytné

Popis navrzenych lokalit
L1 Plocha smiSena obytna na severnim okraji obce — proluka mezi stavajici zastavbou

L2 Plocha smiSena obytna na severnim okraji obce pfi silnici na ZdeSov — proluka mezi stavajici

bytovou zastavbou
L3 Plocha smiSena obytna na severozapadnim okraji obce pfi zahumenni cesté.

hodnot

L4

Plocha vefejného prostranstvi, uréena pro vefejnou zelef. PFistupna pfes L3 (GUzemni
podminka).
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L5 Plocha smiSena obytna ve stfedni ¢asti obce — proluka mezi stavajici zastavbou

L7 Plocha smiend obytna ve stfedni &asti obce pii mistni komunikaci.Cast lokality je
v zastavéném uzemi.

L8, L9, L10
Plochy smiSené obytné na zapadnim okraji obce, pfistupné po mistni
komunikaci, ktera je navrzena jako plocha vefejného prostranstvi.

L11 Plocha technické infrastruktury, uréena pro komunélni kompostovani a skladku
odpadu.Pristupna po mistni komunikaci.

L12 Plocha smiSena obytna na jiznim okraji obce pfi silnici na Jindfichdv Hradec.Cast plochy se
nachazi v zastavéném uzemi.

L13 Plocha smiSenéa obytna v jizni €asti obce. Plocha navazuje na zastavéné uzemi, pfistupna je po
navrzené mistni komunikaci.

L14,L15,L16, L17:
Plochy smiSené obytné v jizni &asti obce, navazujici na zastavéné uzemi, doplfujici proluky
v ném. Plochy pfistupné ze stavajicich komunikaci.

L18 Plocha vyroby a skladovani. Pfistup z navrzené komunikace (L20-DlI 2).

L19 Plocha smiSena obytna v jizni ¢asti obce u hlavni komunikace prochazejici obci (proluka
v zastavbeé).

L20 Plocha dopravni infrastruktury — koridor pro mistni obsluZznou komunikaci v&etné jednostranné

aleje

L23 Plocha smiSena obytna, parc. ¢. 596/3, navazuje na zastavéné uzemi. Pfistup po mistni
komunikaci. Severozapadni okraj obce.

L24 Plocha smiSena obytna, parc. ¢.53/13. Stfedni ¢ast obce, mezi potokem a mistni komunikaci.
Podminkou je respektovani zaplavového Uuzemi a biokoridoru.

L25 Plocha smiSena obytna v jizni ¢asti obce. Parcely &. 186/16, 187/14, 186/7, 219/3. Pfifazena
byla parc. ¢. 186/18, proluka mezi zastavénym Uzemim a zastavitelnou plochou.PFistup po
mistnich komunikacich.

Etapizace vystavby je stanovena v kap. i) n)

Plochy prestavby

. SR rAme I 642/23
Byla vymezena plocha prestavby P2, parc.€. 64 st. a 141/3, 139/3, 139/1.
kod stavajici vyuziti navrzené vyuziti

P2 obcCanské vybaveni plochy smiSené obytné

Systém sidelni zelené
Sidelni zelef musi byt chranéna a rozvijena v zastavéném Uzemi i v navrzenych zastavitelnych
plochach (viz ochrana hodnot H 5). Soudasti urbanistické kompozice sidla jsou soukromé zahrady.
Jsou vyznamnou soucasti sidelni zelené. Hustota zastavby nové navrZenych lokalit musi umozrovat
dostate¢né plochy pro soukromou zelen véetné stromu, zejiména po vnéjSim obvodu zastavitelnych
ploch, které tvofi hranici sidla. V navrhu jsou dale vymezeny plochy pro sidelni zelen v okoli
zemeédélského aredlu pfi obsluZzné komunikaci pro pohledové zaclonéni negativnich dominant (v ramci
L20) a plocha verejné zelené na zapadnim okraji obce ( L4).
Stavajici vefejna sidelni zeled v okoli navesniho rybnika, podél Radouriského potoka a v aredlu
kostela sv. Vita a okoli bude chranéna a doplfovana.
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d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Koncepce dopravni infrastruktury

o Silnice lll.tFidy V sidle jsou navrZzeny plochy dopravy pro Sitkovou upravu komunikace uvnitf obce
v 8itkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami véetné jednostranného chodniku.
Bydleni vL12,13, 14 a 19 je mozné za podminky prokazani dodrzeni hygienickych limitd
z hlediska hluku z pfilehlé komunikace Il1.tF.(viz vystupni limity).

e Mistni komunikace Vymezené zastavitelné plochy budou pfevazné& napojeny ze stavajicich
komunikaci. V zastavitelnych plochach mohou rovnéz vznikat komunikace v Sifkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace. Je navrZena
plocha - koridor dopravni infrastruktury (L20-DI2) pro mistni komunikaci podél stavajici a
navrzené plochy L18 pro vyrobu na vychodni strané obce a pro pfipojeni zastavitelné plochy L15.
L13 je napojena ze stavajici komunikace.

e Doprava v klidu Ve v8ech vymezenych plochach (pro vSechna funkéni vyuZiti) plati, Ze umisténi
odstavnych a parkovacich stani je nutné fesit na vlastnim stavebnim pozemku.

o Pési doprava, cyklisticka doprava Pé&Si a cyklisticka doprava se realizuje po stavajicich
mistnich komunikacich a komunikaci Ill. tfidy. Je navrzena uUprava komunikace lll. tfidy uvnitf
obce s jednostrannym chodnikem pro pé&Si. P&Si turistické trasy a cyklotrasy se nenavrhuiji.

Koncepce vodniho hospodarstvi

e Zasobovani vodou Stavajici vodni zdroje maji dostateCnou kapacitu i pro navrzené rozvojové
lokality. Zmény v zasobovani se nenavrhuji, nové navrzené lokality budou napojeny na stavajici
rozvody v obci.

« Je vymezen koridor pro uvazovany vodovod Velky Ratmirov, Studnice, Lodhéfov, Najdek, Nova
VEelnice. V navazujicich fizenich k realizaci vodovodniho fadu bude feSen stfet s pfipadnym
zdsahem do chranéného loZiskového uzemi O. Radourni.

e Kanalizace Zlstane zachovana. VSechny navrzené lokality budou napojeny stavajici splaskovou
kanalizaci na stavajici COV, ktera méa dostatednou kapacitu i pro navrzeny narist. Destové vody
budou odvadény oddilnou destovou kanalizaci. Dobudovani oddilné dedtové kanalizace je
navrzeno pfevazné v ramci mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Koncepce zasobovani elektrickou energii
Sidlo je elektrifikovano vCetné samostatné umisténych lokalit na vychodnim okraji feSeného Uzemi.
Nenavrhuje se doplnéni ploch technické infrastruktury TS a pfipojek VN, v8echny rozvojové lokality je
mozno napojit ze stavajicich TS.
L 1 — L 10 budou zasobovany ze stavajicich trafostanic TS1 a TS2
L 11 — L 17 budou zasobovany ze stavajici trafostanice TS3
L 18 bude zasobovana ze stavajici trafostanice TS4
Zastavitelné plochy budou zasobovany ze stavajicich rozvodu.

Celkova koncepce vytapéni, obnovitelné zdroje energie
Celkova koncepce vytapéni je zavisld na mistnich vyuZitelnych zdrojich. Je navrzena kombinace

vytapéni elektrikou, ply

nem a pevnymi palivy s preferenci vyuziti obn

ovitelnych

zdroju. V-tzemi-bude

Koncepce nakladani s odpady
Stavajici systém nakladani s odpady zUstane zachovan. Navrhuje se plocha pro sbérny dvar
tfidéného odpadu — lokalita 11, sdruzena s plochou pro komunalni kompostovani. Nenavrhuji se
plochy pro podnikani a vyrobu, které by vyzadovaly ukladani nebezpeénych latek. Nenavrhuji se
plochy skladdek komunalniho odpadu.
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Koncepce obcanského vybaveni
Nové plochy pro ob&anské vybaveni se nenavrhuji. Umisténi ob&anského vybaveni je umoznéno ve
vSech plochach obytnych smiSenych venkovskych (SO).

Koncepce verejnych prostranstvi
Plochami vefejného prostranstvi jsou: plocha v centru obce pod kostelem a obecnim Ufadem a na
zapadé feSeného Uzemi je navrzena plocha vefejného prostranstvi — vefejné zelené (L4).

Plochy koridort technické infrastruktury
Koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zaméru vystavby technické infrastruktury.
Tato Uzemi je nutno chranit z dlvodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich
fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z pfisluSnych pravnich predpist) a popfipadé také
nasledny pfistup k nim. PUsobnost koridoru pro vedeni siti technické infrastruktury konéi realizaci
stavby, pokud nebude zménou Uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zUstava stavajici zplsob
vyuziti.

Civilni ochrana

Pozadavky CO

Navrh ploch pro pozadované potfeby:

a. Ochrana uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni
V feseném Uzemi se neoCekava pruchod prilomové viny vzniklé zvliastni povodni.

b. Zén havarijniho planovani
Spravni uzemi obce Kostelni Radouh se nenachazi v zéné havarijniho planovani. Podle analyzy
mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, Zzadna firma svou
produkci a skladovanim nebezpelnych latek neohroZuje uzemi feSené timto uzemnim planem.

c. Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti
Ukryti obyvatelstva zabezpec&uje pfislusny obecni Ufad pouze pfi vyhlaseni valeéného stavu.
Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domu
a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty. V pfipadé potfeby
ukryti obyvatel a navstévnikl obce pfi vzniku MU v dobé& miru zajiStuje obecni Gfad ochranu osob
pred kontaminaci nebezpecnymi Ilatkami (primyslova havarie, unik nebezpecné Iatky
z havarovaného vozidla) predev§im za vyuZziti ochrannych prostord jednoduchého typu ve
vhodnych ¢&astech obytnych doml a provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou
improvizované provadény upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

d. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
ZajiSténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesdi je
mozny ve stavajicim pensionu v obci.

e. Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé vzniku mimofadné udalosti. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedku individualni
ochrany pro zabezpefované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude
prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo uzemi obci a mést.

f.  Vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek zastavéna uzemi a zastavitelné plochy obci.
Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpusobem snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

g. Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Gginkd
kontaminace
Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit
plochy na vstupech do zastavéné Casti sidla na komunikaci Ill. tfidy, pfipadné dalSi zpevnéné
plochy v obci.
Zahrabovisté neni v feSeném Uzemi obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté
nakazy a odvezena do mist uréenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

h. Ochrana pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych v azemi
Na FeSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov-staveb, které bude nutno upravit
proti proniknuti kontaminantll (uzavieni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich zafizeni a
doCasné ukryvané osoby chranit improvizovanym zpusobem ( ochrana dychacich cest, o¢i a
povrchu téla).

i. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
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Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesit obec a jeji organy ve
spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro pfipady mimofadné situace.
Zaijisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozZeni

Tato oblast bude v pfipadé obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
obd&anti cestou OU za vyuZiti rozhlas(, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, pfedani telefonickych
informaci a dalSich nahradnich prvkd varovani.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

Celkova koncepce usporadani krajiny

Uzemi je &lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodarsky
vyuzivané (lesni a zemé&délské plochy) a plochy pfirodni, chranéné napt.v ramci USES. Koncepce
usporadani krajiny v feSeném Uzemi vychazi zejména z nutnosti revitalizace zemédélskych ploch,
zvySeni ekologické stability a zlepSeni Zivotniho prostiedi.

1.
2.

3.

No

©®

10.
11.

12.

V pfirodné cennych plochach zajistit ochranu krajinného razu.

V ramci ochrany stavajicich hodnot respektovat a chranit udolni nivy, nezastavovat s vyjimkou
nezbytnych protipovodiovych opatfeni.

Nesnizovat podil lesnich ploch, podporovat zalesfiovani zemédélské pudy nizSich bonitnich tfid
(pfednostné 1V,V). Zmény zemédeélské pldy na PUPFL jsou mozné vramci podminek
stanovenych regulativy funk&nich ploch. Pfednostné je tfeba zalesriovat ty plochy, jejichz
zalesnénim dojde ke sceleni ploch PUPFL. S vyjimkou drobnych ploch nezaleshovat plochy ZPF
s tfidou ochrany l.a Il.

Revitalizace zemédélskych ploch: Specialni opatfeni se nenavrhuji, budou v ramci regulace pro
plochy zemédélské realizovana podle navazujicich dokumentaci, napf. protierozni opatfeni
formou ochranné zelené nebo ftrvale zatravnénych ploch. Tyto dpravy budou soucasné
krajinotvornymi prvky.

Nad ramec USES byly vymezeny pFirodn& cenné prostory — jedna se o rybniéni soustavy a
mokfady ( hodnoty H 6, H 7.), charakteristické pro krajinny raz.

Regulativy pro plochy zemédélské umozhuji vznik novych vodnich ploch.

V feSeném uzemi je tfeba ochranovat roztrousenou zelen v krajiné v€etné aleji podél komunikaci
jako vyznamné krajinotvorné prvky. Pro aleje plati, Ze pfi umistovani soub&zné liniové technické
infrastruktury je nutné zajistit dostateCnou vzdalenost umoznujici ochranu kofenového systému.
Je navrZeno nékolik novych aleji podél komunikaci.

Stavajici pamatné stromy respektovat (véetné ochranného pasma).

V UP je vymezen tzemni systém ekologické stability, navrzeny biokoridory a biocentra. Biocentra
jsou zahrnuta do ploch pfirodnich (viz koncepce USES).

Je nepfipustné umistovat v izemi vétrné elektrarny.

V nezastavéném Uzemi Ize umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni v rozsahu podminek pro
vyuziti ploch dle kap.f.,tedy pouze pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
plochy a stavby protipovodiiovych (napf. suchych poldrl), protieroznich a revitalizacnich
opatfeni, pro nezbytnou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, zfizovani ucelovych
staveb vcelinll a pfistfeskl pro chovana zvifata a zvéf vzdy formou lehkych pfistfeski.

Pro ucely rekreace a cestovniho ruchu Ize umistovat pouze cyklistické stezky.

Déle Ize v nezastavéném Uzemi s vyjimkou ploch biocenter USES a ploch vymezenych
pfirodnich hodnot H6 a H7 umistovat zemé&dé&lské stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pldy (napf. silazni zlaby, polni hnojisté, komunitni kompostovani
apod.). Nepfipustné v nezastavéném uUzemi jsou zejména stavby pro rekreaci, bydleni, dale
stavby pro zemédélstvi spojené s jakoukoliv formou bydleni nebo rekreace.

V nezastavéném uzemi byly vymezeny plochy pfirodni PP pro stabilizaci pfirodné cennych ploch
nezahrnutych do USES. V ramci zmény &. 2 byla navrzena plocha ptirodni PP na parc. &. 25/1.

Rekreacni vyuZiti krajiny

Jakékoliv rekreacni vyuziti krajiny nesmi sniZovat ekologickou stabilitu uzemi ani ohrozit pfirodni
hodnoty.
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Umisténi zafizeni pro hromadnou rekreaci ve volné krajiné formou stanu nebo kempinkovych pfivés
se v navrhu neuvazuje, je mozné pouze za podminky, Ze tato plocha bude feSena zménou stavajiciho
vyuziti plochy (tj. vymezena jako plocha pro funkci Rekreace hromadna zménou UP).

Pro rekreaéni vyuziti typu cyklistika, pési turistika je dllezité zachovani prostupnosti krajiny formou siti
stavajicich polnich a lesnich cest a jejich oprava a udrzba. Nelze sniZzovat prostupnost krajiny ruS§enim
stavajici sité cest nebo omezovani prostupnosti stavajici sité formou velkoploSnych oplocenych
pastvin pro dobytek apod. Nové trasy cyklistické nebo turistické se nenavrhuiji.

Koncepce USES
Lokalni aroven: Kostrou uzemniho systému ekologické stability je  Radounsky potok a jeho pfitoky
véetn& na nich leZicich rybniénich soustav. V fe$eném uUzemi se jedna o systém USES lokalni.
Navaznost na regionalni systém je patrna z vykresu $irSich vztahd (OdGvodnéni UP, vykr. &. 2).
Systém tvofi 5 biocenter a 9 biokoridor(l. Jsou doplnény interakénimi prvky (12).
Regionalni turoveii: V feSeném Uuzemi neni zastoupena.
Koordinace s ostatnimi zajmy v Gzemi: Vymezeni systému USES je pIné v souladu s ostatnimi
zajmy v uzemi. Je soucésti celkové koncepce krajiny, kterd musi zajistit zvySeni ekologické stability
Uzemi a zvySeni hodnoty krajinného razu.
Navaznost na vy$si urovenn USES: Lokalni systém FeSeného Uzemi neméa pfimou navaznost na
vy$8i (regionalni nebo nadregionalni ) Grovert USES.N&vaznost na okoli v lokalnim systému je
graficky znazornéna ve vykresu OD 2 — Sirsi vztahy.

Prvky USES, vymezené v feSeném Gzemi:

e LBK Ke Kotkovu vrchu — funkéni — lesni porost

e LBC Horni — funkéni — lesni porost

e LBK Trnovy rybnik — funk&ni — vodoteg, lesni porost, lada, louky

e LBC Stary rybnik — funkéni — lesni porost, vodni nadrz, louky

e LBK Novy a Polackav rybnik — nefunkéni — vodni nadrz, lada, louky

e LBK Pod Starym rybnikem — nefunkéni — kulturni louka

¢ LBC Pod Dlouhym kopcem — nefunkéni — kulturni louka, lada, vodote¢

e LBK Radounsky potok | — nefunkéni — louky, vodote¢, vodni nadrz, lada, orna puda, zastavéné
uzemi

e LBC Na soutoku — nefunkéni — louka, lada, vodotec¢

e LBK Radourisky potok Il — funkéni — louky, vodote¢, lada

e LBK Nad Cernoleskym rybnikem — nefunkéni — kulturni louka, lada,vodote&

e LBC Cernolesky rybnik — nefunkéni — lada, kulturni louka, vodoted

e LBK Lovétinsky potok — nefunkéni — louky, vodote&, vodni nadrz, lada, lesni porost

e LBK Na koutech — funkéni — louky, vodotec¢, lada

Interakéni prvky:

Na koutech — dosadba dfevin podél cesty

Nad starym a Novym rybnikem — dosadba dfevin podél cesty
V loukach — dosadba dfevin podél valu

U kamene — vysadba dfevin na valu

K vr§ku — dosadba podél cesty

Na vrsku — dosadba dfevin na valu

U Kazl rybnika — vysadba dfevin na valu

Vodote€ — revitalizace a vysadba dfevin

U hrudky — dosadba dievin podél cesty

10 Kostelni Radourn — vychod — dosadba dfevin podél cesty
11 Za lesem — vysadba dfevin na valu

12 Niva Radouriského potoka — dosadba dfevin

O©oONOOULDA WNPE

Koncepce usporadani krajiny s ohledem na vyhlasené zaplavové uzemi

Protipovodinova opatreni
Ochrana proti zaplavam spociva v umoznéni maximalniho rozlivu do vhodnych ploch, neomezovani
pritocného profilu nasypy a stavbami, zhorSujicimi pratok a odtokové poméry.
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Koncepce usporadani krajiny a sidla respektuje proto vyhlasené zaplavové uzemi jako nezastavitelné

(je vyznaceno v koordina¢nim vykresu). V ploSe zaplavového Uzemi rejsou-havrzeny-zadnérozvojové
plochy-uréenék-zastavéni je navrzena plocha L24 — viz odUvodnéni.

Zasady pro plochy zaplavového uzemi:

Dusledné dodrzeni nezastavitelnosti ploch v zaplavovém Uzemi je podminkou pro ochranu
zastavéného uzemi, s vyjimkou pfipadnych staveb a terénnich Uprav protipovodfiovych opatfeni.
V ploSe zaplavového Uzemi nesmi byt zfizovany ani Zadné skladky, drobné stavby, oploceni apod.
Pro stavajici stavby v zaplavovém uUzemi plati, Ze k nim nebudou povolovany pfistavby ani
samostatné stojici drobné stavby.

V zaplavovém uUzemi nesmi byt provadény zmény zemédélské pldy zluk na ornou puadu, ve
stavajicich plochach zem. pldy v zaplavovém Uzemi udrzovat trvalé travni porosty.

Zasady pro plochy rozlivu pfi povodnich:

Plati stejné zasady jako pro plochy zaplavového tUzemi.

Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni k ochrané zastavénych a zastavitelnych ploch nebudou potfebna pfi dodrzeni
stanovené urbanistické koncepce(viz kap.c.) a koncepce sidelni zelené (viz kap.c.), ktera tyto plochy
dostatec¢né chrani zeleni na hranici zemédélské pudy a zastavitelnych ploch.

S ohledem k moznému eroznimu ohrozeni ploch zemédélské pudy zejména v severozapadni &asti
Uzemi byly navrzeny prvky systému USES. Dal$i specialni opatfeni pro plochy zemédélské pudy se
nenavrhuji, protierozni a revitalizaCni opatfeni mohou byt realizovana podle potfeby v rdmci ploch
zemédélské pudy kdekoliv, coz je umoznéno regulativy pro plochy zemédélské (viz kap.f.), napf.
formou ochranné zelené nebo trvale zatravnénych ploch.

Plochy pro dobyvani nerosti
Nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny ani se nenavrhuiji.

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uc€elu (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely, uvedené v § 18, odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

Definice pouZitych pojmu

° chov domaciho zvifectva v omezené mife, zemédélstvi v drobném méfitku

° stavby pro drobné péstitelstvi a chovatelstvi

Skleniky pro domaci potfebu, chov drobného hospodaiského zvifectva, napf. kralici, slepice apod.
chov koni, ovci, koz, krav, prasat pro domaci potfebu. Max. hranice negativniho vlivu vzdy na hranici
vlastniho pozemku.

° ob&anské vybaveni podnikatelského charakteru typu drobnych sluzeb:
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Vyroba umisténa v plochach bydleni, bud pfimo jako soucast obytné ¢asti domu nebo samostatny
objekt (napf. vyuziti stavajicich hospodarskych casti statku apod.), kapacitné mala, max. hranice
negativniho vlivu na hranici vlastniho pozemku, parkovani na vlastnim pozemku; sluzby - napf.
prodejny, ubytovani, stravovani, socialni sluzby, kadefnictvi apod.

° lehky pfistfeSek

Pljde pouze o docasnou stavbu (dokud to bude Ucelné) — stavba na pozemku uréeném k vyuZiti,
navrzenému Uzemnim planem (napf. plochy zemédélské, plochy lesni apod.). Stavba provedena
takovym zpusobem, aby po likvidaci mohl byt pozemek a jeho okoli uzit k plvodnimu Gcelu (napf.
zemédeélska pada, zelen prirodniho charakteru). Odstranitelna konstrukce — napf. lehké skeletové
nosné konstrukce ze difeva nebo kovu (nikoli zdéna, nebo vyrobek plnici funkci stavby apod.).
Prostorové usporadani: stavba pfizemni, podlaha na urovni terénu. Jedna se napf. o v€eliny, seniky,
lehké pristfteSky pro chovana zvifata a zvéf, vzdy bez pFipojek na technickou infrastrukturu a
pobytovych mistnosti.

° stavby a zafizeni pro myslivost a hospodafreni v lese

Pouze nezbytné nutné stavby, zafizeni a opatifeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu
prirody, vzdy bez pobytovych mistnosti a pfipojek na technickou infrastrukturu, neumoznujici bydleni a
rekreaci. Podminkou je respektovani krajinného razu a ochrany pfirody. Jedna se napf. o posedy,
krmelce, oploceni lesnich Skolek, kolny na krmivo a nafradi.

Plochy smisené obytné SO

Hlavni vyuziti: Bydleni v€etné zdzemi zahrad

Pripustné vyuziti: Zazemi pro stavby hlavni, napf. chov domaciho zvifectva v omezené mife koné,
kozy apod., dale jednotlivé garaze, domaci dilny apod., obCanské vybaveni (sprava, zdravotnictvi,
Skolstvi apod.), obanské vybaveni podnikatelského charakteru typu drobnych sluzeb (prodej potravin
a drobného zbozi, restaurace, pension, zemédélstvi v drobném meéfitku, plochy pro nerusici vyrobu
v drobném méFitku (napf. vyroba potravin, krejéovstvi, zahradnictvi apod., vyroba typu truhlafstvi,
zamecnictvi apod. pouze tam, kde Ize zajistit podminku ochrany okoli pfed hlukem - nap¥. u plochy
v izolované poloze), souvisejici dopravni a technicka infrastruktura véetné zfizeni ploch pro tfidény
odpad, dale sidelni zelen, vefejné prostranstvi véetné vefejné zelené&, plochy a stavby
protipovodiovych opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti: Lokality L 12,13,14 — bydleni je mozné za podminky prokazani
dodrzeni hyg. limita z hlediska hluku (viz vyst. limity)

Nepfipustné vyuziti: Jakékoli stavby a zafizeni, snizujici kvalitu prostfedi v souvisejicich plochach
hlukem, prachem, zvySenou dopravni zatézi apod. nad pfipustnou hranici.

Regulace: Jedna se o uzemi zastavéné i plochy zastavitelné. Veskeré stavby musi byt v souladu
s okolim svoji hmotou, vyskou a proporcemi (charakteristicky pudorys, vy$ka hiebene stfechy, tvar a
sklon stfechy). Preferovat spojeni stavby hlavni a staveb s doplfikovou funkci do jednoho stavebniho
celku, omezit samostatné drobné stavby na nezbytné minimum (viz rovnéz kap. c.).

Vyskova regulace: jedno nadzemni podlazi + podkrovi. Prostorova regulace: Parcelace musi
umozrfiovat dostateéné plochy pro zazemi zahrad, sadl apod., zastavba nesmi byt koncentrovana,
s minimalnimi plochami parcel (viz kap.c. — Urban. koncepce bod 7.)

Plochy ob¢anského vybaveni OV, OVs

Hlavni vyuziti: Stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vefejnou spravu, shromazdovani
(klubovna), stavby pro ochranu obyvatelstva, stavby a plochy pro sport (OVs).

Pripustné vyuziti: Souvisejici vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci
plochy, byty v nezbytném rozsahu (v souvislosti s hlavni funkci), zeler.

V FfeSeném Uzemi jsou vymezeny pouze stavajici plochy OV obecni Gfad s prodejnou, areal kostela se
hfbitovem a farou a plochy pro sport. Jiné plochy se nenavrhuji, jejich realizace je umoznéna
v plochach SO.

Nepfipustné vyuziti: Jiné nez uvedené.

Plochy verejnych prostranstvi VP, \/Pz

Pripustné vyuziti: VP — Shromazdovani obyvatel, motorova a pési doprava, souvisejici s dopravnim
systémem obce, VPz — sidelni zelen vCetné drobné architektury, lavicky, détské hfisté, informacni
zafizeni a vybaveni apod., vZdy vefejné pfistupné.

Podminéné vyuziti: Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura jen pokud neomezi funkci
pfipustnou, plochy a stavby protipovodfiovych opatfeni.
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Nepfipustné vyuziti: Jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel. Plochy vefejnych
prostranstvi nejsou ureny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného pfipustného a podminéného
vyuziti.

Plochy dopravni infrastruktury DI

Hlavni vyuziti: Doprava motoristicka, cyklisticka i p&si, parkovisté, chodniky pro pési, pési a polni
cesty, plochy ¢ekaren hromadné dopravy, zfizovani komunikaci a jejich upravy.

Pripustné vyuziti: Technicka infrastruktura neomezujici hlavni funkci, sidelni zelen liniového
charakteru neomezujici a neohrozujici funkci hlavni.

Nepfipustné vyuziti: Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

Plochy dopravni infrastruktury — polni, lesni cesty DX

hlavni vyuziti: ucelova doprava, dale pési, cyklisticka apod., véetné cyklostezky

pripustné vyuziti: polni a lesni cesty, technicka infrastruktura, doprovodna zelen; stavby ke snizovani
ohrozeni Uzemi zivelnymi a jinymi pohromami, protipovodhova opatfeni

nepripustné vyuziti: jiné nez uvedené jako hlavni a pfipustné

Plochy technické infrastruktury Tl

Hlavni vyuziti: Technickd infrastruktura, tj. vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni jako napf. vodni zdroje, vodovody, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a
zafizeni pro nakladani s odpady (sbérny dvur, plocha pro komunalni kompostovani), trafostanice,
energeticka vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacéni sité, vysilace apod.

Podminéné pripustné vyuziti: Plochy pro souvisejici dopravni infrastrukturu.

Nepripustné vyuziti: Vétrné elektrarny. Déle jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

Regulace: Stavby, které nesmi svymi negativnimi G€inky a vlivy na zZivotni prostfedi narusovat provoz
staveb a zafizeni ve svém okoli a zhorSovat Zivotni prostfedi (hluk, prach,zapach apod.).

Plochy vyroby a skladovani (véetné zemédélské)V

Hlavni vyuziti: Stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (napf. vyroba potravin, zahradnictvi,
zamecdnictvi, truhlafstvi, tesarstvi, stavebni vyroba - klempifstvi, véetné prodeje a administrativy apod.)
a plochy pro zemédélské stavby a zafizeni v€etné chovu zvifectva, farmu, chov koni apod.

Pripustné vyuziti: Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura v&etné parkovacich ploch, plochy
zelené, ochranna zelen

Podminéné pripustné vyuziti: bydleni, sluzby, ubytovani (pension, ekofarma apod.) za podminky -
viz vystupni limity kap. f)

Regulace:

1. Stavby, které nesmi svymi negativnimi Ucinky a vlivy na zivotni prostfedi narusovat provoz staveb a
zafizeni ve svém okoli a zhorSovat Zivotni prostiedi (hluk, prach,zapach apod.) nad pfipustnou miru a
vymezenou hranici. V Uzemnim planu je navrzena maximalni hranice negativniho vlivu v§ech arealt
vyroby, jak stavajicich, tak i navrZzenych (viz grafickd &ast-hlavni vykres) — hranice, kterou nesmi
v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo prekrodcit.

2. Stavby v souladu s ochranou krajinného razu. Zajistit soulad hmotového feSeni stavby s okolni
zastavbou dodrzenim rozmérl, zejména vysky stavby v souladu s okolnimi stavbami. Stavby pro
vyrobu budou mit jedno nadzemni podlaZi, sedlovou stfechu vyrazné nepfevysujici sousedni stavby.
Dale zajistit dostate€nou plochu pro ochrannou zelefi na vlastnim pozemku maijitele, v€etné& ochranné
zelené, ktera zajisti potfebné zapojeni sidla do krajiny (vysoka zelen po vnéjSim obvodu arealu).

Plochy vodni a vodohospodarské VVV

Hlavni vyuziti: Vodni plochy, koryta vodnich tok( a jiné pozemky, uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti: Nezhorsujici Zivotni prostfedi a Zivotni podminky, neomezujici hlavni
funkci

Nepfipustné vyuziti: Jakékoliv vyuZiti, zhorSujici vySe uvedené podminky nad stanovenou hranici

Plochy zemédéiské NZ

Hlavni vyuziti: Hospodafeni na zemédélské pidé

Pripustné vyuziti: Zmény kultur v ramci zemédeélskych pozemki, stavby, zafizeni a opatfeni pro
zemeédélstvi (napf. silazni Zlaby, polni hnojisté, komunitni kompostovani), umisténi siti dopravni a
technické infrastruktury v nezbytném rozsahu vc€etné ucelovych komunikaci pro obsluhu uzemi,
cyklostezek, zfizovani ucelovych staveb véelind a senik(, pfistfeSki pro chovana zvifata a zveér
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formou lehkych pfistfeskl, plochy a stavby protipovodinovych (napf. suchych poldrt), protieroznich a
revitalizacnich opatfeni.

V plochach biocenter USES a v plochach vymezenych pfirodnich hodnot H6 a H7 nelze umistovat
stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi (viz Koncepce usporadani krajiny, bod 11.)

Podminéné pripustné vyuziti: Zmény na lesni pudu (PUPFL) nebo vodni plochy, pokud se nejedna
o plochy I. tfidy ochrany ZPF a dale pfi spInéni zakonnych podminek, dale realizace komunitniho
kompostovani, polnich hnojidt a pod. za splnéni zakonnych podminek.

Nepripustné vyuziti: Jakakoliv zafizeni a zejména stavby mimo hlavniho, pfipustného a
podminéného vyuZiti.

Nepfipustné jsou zejména stavby pro rekreaci, bydleni, dale stavby pro zemédélstvi spojené
s jakoukoliv formou bydleni nebo rekreace.

Plochy lesni (PUPFL) NL

Hlavni vyuziti: Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci.
Pripustné vyuziti: Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy UGzemi,
realizace USES, opatfeni pro udrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destl. Protipovodiiova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retenéni schopnosti krajiny, ucelové
komunikace, komunikace pro pé&si, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a
sanich.

Podminéné pripustné vyuziti: Pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni hospodareni v lese, pro
myslivost a ochranu pfirody, pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury,
dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narust plochy
o0 max. 20% prvné zkolaudované plochy), vystavba malych vodnich nadrzi, v pfipadé, zZe jejich vyuziti
bude extenzivni.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu (max. narust o 20% prvné zkolaudované podlahové plochy)
stavajicich trvalych staveb umisténych na vlastnich pozemcich.

Nepfipustné vyuziti: VSechny &innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektl
bydleni, sportu a rekreace, individualni rekreace, dale objektll, které by mohly slouzit k bydleni,
rekreaci,...).

Regulace: Na plochy PUPFL, které se nachazi v plochach pfirodnich — USES plati v pIné mife i
regulativy platné pro plochy PUPFL.

Plochy prirodni — PP (mokrady, remizy, skaly, pfipadné dalsi pfirodné cenné plochy)
Hlavni vyuziti: PIni funkci ekologicky a krajinafsky vyznamné roztrouSené nelesni zelené v krajiné.
Jednd se o stavajici pfirodni plochy mimo zastavéna uzemi nezafazené do ZPF nebo PUPFL,
skalnaté, zamokiené, remizy, liniova zelen ve formé mezi apod.

Pripustné vyuziti: Stavajici, dale liniova vedeni technické infrastruktury, plochy a stavby
protipovodrovych opatfeni, zfizovani ucelovych staveb véelinl a senikl, pokud neohrozi hlavni funkci.
Nepripustné vyuziti: Jakékoliv zasahy snizujici retenéni schopnost krajiny (napf. meliorace a
prevedeni na ornou pldu, ruseni pfilehlych rybnik{i apod.) nebo snizujici jinym zplisobem stupen
ekologické stability plochy.

Regulace: V pfipadé&, kdy se jedna o plochy USES, potom plati regulace pro plochy PP USES.

Plochy prirodni — PP USES

Biocentra

Pfipustné vyuziti: je soucasné vyuziti a budouci vyuZiti ploch zavazné navrzené UP, vyuziti, které
zajisStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovidtnim podminkam, jiné jen
pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni
pFirodni funkce soucasnych ploch USES.

Podminéné pfipustné vyuziti: jsou, a to jen ve vyjime€nych pfipadech, nezbytné nutné liniové
stavby, vodohospodaiska zatizeni, COV atd., pfi co nejmensim zasahu do biocentra a naruseni jeho
funk&nosti.

Nepfipustné vyuziti: jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické
stability daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické
stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou plidu), dale pak zmény,
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by
znemoznily nebo ohrozily funkénost biocenter, nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k za&lenéni
do nich, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, téZba nerostnych surovin
apod., mimo &innosti pfipustné a podminéné.
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Regulace: Na plochy PUPFL, které se nachazi v plochach ptirodnich — USES plati i regulativy platné
pro plochy PUPFL.

Biokoridory

Pfipustné vyuziti: je soudasné vyuziti a budouci vyuZiti ploch zavazné navrzené UP, dale vyuZiti,
které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pfi b&Zném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni porosty, extensivni
sady, lesy apod.), pfipadné& rekrealni plochy pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorSi
ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemozZnéni navrhovaného vyuZiti a pfirodni funkce
soucasnych biokoridora.

Podminéné pripustné vyuziti: je funkéni vyuziti pouze nezbytné nutné liniové stavby kfizici
biokoridor, vodohospodéafské zafizeni, COV atd., pfi co nejmensim zasahu a naru$eni funk&nosti
biokoridoru.

NepfFipustné vyuziti: jsou zmény funk&niho vyuZiti, které by sniZovaly sou€asny stuper ekologické
stability daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), dale pak zmény,
které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo
ohrozily zalozeni chybéjicich ¢&asti biokoridorl, ruSivé Cc&innosti, jako je umistovani staveb,
odvodfiovani pozemkd, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych.

Regulace: Na plochy lesni (PUPFL), které se nachazi v plochach prirodnich — USES plati i regulativy
platné pro plochy lesni.

Interakéni prvky

Plati regulace jako pro plochy pfirodni PP. V daném Uzemi se jedna pfevazné o aleje podél
komunikaci, vyznamny krajinotvorny prvek. Liniovou zelen, lemujici komunikace, umistovat s ohledem
na bezpe&nost dopravy. Pfi umistovani soubé&zné liniové technické infrastruktury zajistit dostate¢nou
vzdalenost zajiStujici ochranu kofenového systému.

Vystupni limity

navrzené funk&ni vyuZiti ploch hlavni, pfipustné, nepfipustné a podminéné

vymezené plochy architektonicky a urbanisticky cenné

prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES)

neumistovat stavby blize nez 25 m od hranic ploch lesnich (PUPFL)

Navrzena maximalni hranice negativniho vlivu zemédélskych arealu, vyrobnich aredlu (stavajicich

i navrzenych) - hranice, kterou nesmi v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo pfekrocit.

Hranice je vymezena vzhledem k zastavénému (pfipadné zastavitelnému) Uzemi, smérem do

volné krajiny neni omezena. Hranice je vyznaCena v grafické &asti dokumentace. V plose

negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajisténa
ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim

i vnitfnim prostoru staveb, dale mozZzné ojedinéle stavby pro ubytovani za podminky, Ze bude

zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném

vnitfnim prostoru staveb.

e hranice negativnich vlivli z provozu u ploch technické infrastruktury, u ploch ob&anské vybavenosti
a u ploch rekreace sport €i smiSenych obytnych ploch bude na hranici této plochy rozdilného
vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Jedna se o plochy stavajici i navrhované.

e bydleni vL12,13, 14 a 19 je mozné za podminky prokazani dodrzeni hygienickych limitQ
z hlediska hluku (z pfilehlé komunikace III.tf.).

o limity pro vyuZiti ploch vyplyvajici ze stanovené etapizace — bude dodrZeno stanovené poradi etap
pro v8echny uvedené lokality (viz &ast 2.,kap.b.)

e respektovat 6 m Siroky jednostranny manipulaéni pruh podél vodnich toku
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g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

KOD UCEL PARCELNI CISLA KN KAT.UZEMi PREDKUPNI
PRAVO

F technicka-infrastrukiura K-Radeuf e
keridorpro-STLplynoveod

TI2 technicka infrastruktura K.Radoun 0
koridor pro hlavni vodov.
fad

DI 1 dopravni infrastruktura K.Radoun 0
Sifkova uprava kom.v¢.
jednostranného chodniku

DI 2 mistni obsluzna komuni- K.Radoun o]
kace

Verejné prospésna opatieni

KOD UCEL KAT.UZEMi  PREDK-PRAVO
LBK Novy a Polackav rybnik nefunkéni USES K.Radoun 0
LBK Pod Starym rybnikem nefunkéni USES K.Radoun 0
LBC Pod Dlouhym kopcem nefunkéni USES K.Radour 0
LBK Radourisky potok | nefunkéni USES K.Radoun 0
LBC Na soutoku nefunkéni USES K.Radoun 0
LBK Nad Cernoleskym rybnikem nefunkéni USES K.Radoun 0
LBC Cernolesky rybnik nefunkéni USES K.Radour 0
LBK Lovétinsky potok nefunkéni USES K.Radoun 0

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a plochy pro asanaci nejsou navrhovany.

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkl, nazvu
katastralniho Uzemi a popripadé dalSich udajiu podle § 8 katastralniho
zakona.

KOD UCEL PARC.CISLA KN KAT.UZEMi PREDK.PRAVO
VP 1 verejné prostranstvi  —621/1-PK-630 630 K. Radouni Obec Kostelni
vefejna zelen Radouri

Poznamka: predkupni pravo jiz bylo vlozeno do KN.

I Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni se nestanovuiji.
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J. Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezervy nejsou vymezeny.

k. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Nejsou navrzeny plochy, kde rozhodovani o uzemi je podminéno dohodou o parcelaci.

l. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
Vv Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené lhity pro viozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci €¢innosti

Nejsou navrzeny plochy, kde rozhodovani o uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.

m.  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho
planu v rozsahu podile prilohy 9. stanoveni, zda se bude jednat o
regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu
z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

Nejsou navrzeny plochy, kde rozhodovani o Uzemi je podminéno zpracovanim regulaéniho planu.

kn.  Stanoveni poradi zmén v Uzemi — etapizace

Pro v8echny navrZené lokality s vyjimkou vyroby plati:

1. etapa Technicka infrastruktura

2. etapa Vlastni objekt

Lokalita L 5, plocha pro vyrobu

1. etapa Technicka infrastruktura

2. etapa Vlastni objekt v€etné opatfeni k zajiSt€ni ochrany okoli v ramci navrhované hranice

negativniho vlivu ( napf. ochranna zelen apod.)
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TEXTOVA CAST ODUVODNENI

\ 1. Postup pfi pofizeni zmény iizemniho planu

Potfizeni zmény ¢. 2 Gzemniho planu Kostelni Radount vyplynulo z projednéani 2. zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu Kostelni Radoun (déle jen ,zprava®). Zprava vychdzi z
ustanoveni §55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéni a stavebnim fadu, v
platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon®). Zprava byla zpracovana v souladu s obsahem
vychdzejicim z §15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné& analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.
Navrh zpravy byl dle §47 odst. 2 stavebniho zdkona zaslan dotéenym organiim, sousednim
obcim, krajskému tfadu a obci Kostelni Radoun, ktefi mohli uplatnit vyjadieni, stanoviska a
podnéty. Dale byl navrh zpradvy zvefejnén vetejnou vyhlasSkou s ozndmenim, ze je navrh
zpravy k nahlédnuti na Obecnim ufadu Kostelni Radoun a Méstském ufadu Jindfichav
Hradec, na odboru vystavby a uzemniho planovani a na webovych strankach obce Kostelni
Radoun a mésta Jindfichiv Hradec. Vetejna vyhlaska také informovala, ze po dobu 30 dna
ode dne vyvéSeni ozndmeni o projednavani navrhu zpravy mtze kazdy uplatnit pfipominky k
navrhu zpravy. Po projednéani navrhu zpravy byly pozadavky dotcenych organti a pfipominky
vefejnosti vyhodnoceny do tabulky ,,Vyhodnoceni stanovisek DO, krajského uradu a
piipominek sousednich obci k navrhu 2. zpravy o uplatiiovani UP Kostelni Radoun obsahujici
pokyny pro zpracovani zmény €. 2 — dle §55 stavebniho zédkona“, ktera je soucésti spisu.
Navrh zpravy se poté upravil do kone¢né podoby. V ramci projednavani zpravy dotCeny
organ ochrany ptirody dle zdkona o ochrané pfirody a krajiny vyloucil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast a dotCeny organ z hlediska vlivi na Zzivotni
prostiedi nepozadoval zpracovani vlivii zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.
Navrh zpravy, ktery dle ustanoveni vyplyvajici z §55 odst.1 stavebniho zakona nahrazuje
zadani zmény, byl schvélen Zastupitelstvem obce Kostelni Radouti dne 6.9.2019 usnesenim ¢.
65/2019 bodem 3a.

Zastupitelstvo svym usnesenim rozhodlo dle §6 odst.5 pism. a) stavebniho zédkona o potizeni
zmény uUfadem Uzemniho planovéani Jindfichiv Hradec, rozhodlo také o pofizeni zmény
zkracenym postupem dle §55 stavebniho zakona a zaroven urcilo pana starostu Pavla Vanaska
jako urceného zastupitele pii spolupraci s potizovatelem béhem potfizovani zmény ¢.2
uzemniho planu Kostelni Radoun (dale jen ,,zména*).

Dodatecné byl do zpravy vcetné pokynli zafazen a schvalen zastupitelstvem dne 7.9.2020
usnesenim €. 48/2020 pozadavek manzelti Halit.

Na zdklad¢ schvalenych pokynii pro zpracovani navrhu zmény ¢€.2 tGzemniho plénu
obsazenych zejména v kapitole ¢) ndvrhu 2. zpravy o uplatiiovani UP Kostelni Radoun pofidil
pofizovatel pro obec zpracovani navrhu zmény ¢.2 uzemniho planu Kostelni Radoun.
Zpracovatelem zmény je Ing. arch. Zuzana Hudcova, Na Hradbach 52/1, Jindfichtiv Hradec.
Po pfedani a kontrole navrhu zmény bylo pofizovatelem zah4jeno fizeni o zméné ¢€.2 dle §55b
odst. 2 stavebniho zdkona. Ozndmeni o konani vetfejného projednani spolu s informacemi o
vystaveném ndvrhu zmény bylo potizovatelem doruceno veiejnou vyhladskou ze dne 1.6.2021
pod &.j. VUP 27291/2021 zvefejnénou na kamenné a elektronické tfedni desce obce Kostelni
Radoun a mésta J. Hradec. Oznameni bylo zvefejnéno (od 11.6.2021 do 20.7.2021) s datem
uskutecnéni vefejného projednani (13.7.2021) a uvedeni mista a doby vystaveni ndvrhu
zmény UP k vefejnému nahlédnuti. Navrh zmény UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Meéstském ufad¢é Jindfichiv Hradec a Obecnim ufadu K. Radoun a téz byl pfipraven k
nahlédnuti na webovych strankdch mésta Jindfichtiv Hradec a obce K. Radouni po celou dobu
vyvéseni vetfejné vyhlasky. Vetejna vyhlasSka dale obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zdkona moznosti a lhity poddni pfipominek a namitek k ndvrhu zmény. Pofizovatel k
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vefejnému projednani piizval oznamenim ze dne 1.6.2021 pod &.j. VUP 27247/2021 obec
Kostelni Radoun, sousedni obce, dotéené organy a informoval opravnéné investory.

Na zaklad¢ §52 stavebniho zdkona a §172 spravniho fadu pofizovatel nafidil vefejné
projednani a zajistil vyklad navrhu zmény. Vetejného projednani se nezucastnil zadny
dotceny organ.

K navrhu zmény byla uplatnéna pisemna stanoviska dot¢enych organa, ktera byla souhlasna.
Potizovatel s ur€enym zastupitelem v souladu s §53 stavebniho zdkona vyhodnotil vysledky
projednavani a zpracoval pozadavky na upravu navrhu. Stanoviska dotéenych organii byla
respektovana. Jednalo se o doplnéni textové poznamky ohledné zdjmového twzemi
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb.

Nasledné byly zpracovany pozadavky potizovatele na zpracovani vysledného navrhu zmény,
které se tykaly dopracovani navrhu do kone¢né podoby a nemély vliv na koncepéni feSeni
projednavané zmény. Déle se jednalo o doplnéni kapitol, které nebylo mozné pred fizenim o
zmén¢ kompletné zpracovat.

Névrh zmény &2 UP byl spoleéné s obdrzenymi stanovisky, podanim a pozadavky
pofizovatele na tpravu navrhu zmény &2 UP piedlozen dle §55 b stavebniho zikona
Krajskému tfadu Ceské Bud&jovice k vydani stanoviska. Krajsky tufad — Jihodesky kraj,
odbor regionalniho rozvoje, tizemniho planovani, stavebniho Fadu a investic, Ceské
Budgjovice posoudil navrh zmény &.2 UP Kostelni Radout a vydal stanovisko k navrhu
zmény ¢.2 UP dne 2.9.2021, kde uvedl, Zze navrh Zmény ¢&. 2 neni v souladu s PUR a ZUR
z diivodu jejich aktualizaci a doplnéni odiivodnéni potfeby vymezeni zastavitelné plochy L24
v zdplavovém tizemi. Dale pozadoval doplnéni odiivodnéni UP ohledn& vypusténi koridoru
TI1. Po doplnéni pozadovanych bodii byl navrh zmény &. 2 UP predlozen Krajskému uiadu
k vydani nového stanoviska. Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor regionalniho rozvoje,
tizemniho planovani, stavebniho ¥adu a investic, Ceské Bud&jovice posoudil navrh zmény ¢&. 2
UP Kostelni Radouri a vydal stanovisko k nadvrhu zmény ¢. 2 UP dne 12. 10. 2021, kde uvedl,
7e navrh zmény ¢&. 2 UP Kostelni Radoui je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve
znéni aktualizace €. 1, 2, 3,4 a 5 a je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znéni. Upozornil na vydani 8. aktualizace ZUR. Déle bylo uvedeno, Ze
nedochédzi ke kolizi z hlediska $ir§ich Gzemnich vztahii s izemné planovaci dokumentaci
sousednich obci. Zavérem bylo konstatovano, Ze lze pokradovat v potizovani Zmény &. 2 UP
Kostelni Radouii a jejim vydanim.

Potizovatel pted piedlozenim navrhu zmény ¢.2 na vydani piezkoumal soulad dle §53 odst. 4
stavebniho zdkona. Jeho vysledek a dalsi body §53 odst. 5 stavebniho zdkona jsou
zapracovany v jednotlivych kapitolach odiivodnéni (napft. kapitola 2, 3, 4, 5). Zastupitelstvu
obce Kostelni Radoui byl ptedloZzen ndvrh zmény ¢.2 na vydani s jeho odiivodnénim.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika tizemniho rozvoje

S politikou Uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5 z 1.9.2021 neni zména &. 2
uzemniho planu Kostelni Radoun v rozporu, jelikoz se nedotyka zaméri zadné rozvojové oblasti,
rozvojové osy, multimodalniho dopravniho koridoru ani zamérd v oblasti technické infrastruktury,
vymezené v PUR. Aktualizace &. 4 vymezuje na celém spravnim Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti
J. Hradec ¢lankem (75b) specifickou oblast pod oznacenim SOB9 - Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni suchem. Ohledné této specifické oblasti neni u navrhu zmény
spatfovan pfimy rozpor se stanovenymi ukoly pro uzemni planovani.

Pro zmé&nu nevyplyvaiji z PUR dal$i pozadavky. Ve zméné &. 2 jsou navrzeny tfi zastavitelné plochy
pro bydleni a plocha pfestavby.
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Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v aktualnim znéni 8. aktualizace z 5. 10. 2021
nestanovuji zadné zaméry, které by vyvolavaly nutnost zmény UP. Uzemi obce Kostelni Radouri se
nenachazi v rozvojovych oblastech ani rozvojovych osach. V uzemi nejsou Zzadné zaméry
neregionalniho vyznamu, ani regionalni nebo neregionalni prvky USES.

Sirsi vztahy
Viz kap. 6 odUvodnéni.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

V Zadani zmény &. 2 se konstatuje, Ze uzemni plan je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.
Navrhem zmény ¢€.2 UP Kostelni Radoun nedochazi v zadném ohledu ke zméné, vedouci k ovlivnéni
jakeékoliv oblasti cild a ukolt uzemniho planovani oproti schvalenému tzemnimu planu.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisti

Zmeéna je zpracovana tak, aby byla provazana s textovou a grafickou ¢asti vydaného uzemniho planu
Kostelni Radoun.

Zména je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich zmén a pfedpisu (dale téz jen
“vyhlaska 501%) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisl
(dale téz jen ,vyhlaska 500).

Zmeéna je pofizovana ufednikem splfiujicim kvalifikacni pfedpoklady pro uzemné planovaci ¢innost a
zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Vyrokova Cast (textova €ast navrhu) zmény €.2 uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy 7 &ast I.
vyhlasky 500/2006 Sb., textova ¢ast odlivodnéni navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu je zpracovana
dle pfilohy 7 &ast Il. vyhlaSky €. 500/2006 Sb. v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona. Graficka Cast je
zpracovana v méf. 1: 5000. Jednotlivé kapitoly vyrokové Casti jsou ménény a doplfiovany pouze tam,
kde navrhované feSeni vyvolalo jejich zmé&nu nebo Upravu.

Potizovatel se domniva, Ze dle vySe uvedeného a popsaného postupu pfi pofizovani zmény UP (viz

kap. 1 odlivodnéni a této kapitoly) byly splnény poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisll na postup pofizeni zmény Uzemniho planu a obsahu zmény Gzemniho planu.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisa, popripadé
s vysledkem FesSeni rozport

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Zména ¢€.2 uzemniho planu Kostelni Radoufi je v souladu se zvla&tnimi pravnimi pfedpisy, napf.:
Zakon 334/92 Sb, o ochrané zemeédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu je
respektovan, vyhodnoceny zabory ptdniho fondu dle metodického doporu¢eni MMR a MZP.

Zakon 258/ 2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakona,
v platném znéni je zohlednén v navrhu regulativd vyuziti funkéni ploch SO, bydleni smiSeného
obytného.

Navrh zmény €.2 uzemniho planu Kostelni Radoun se nedotyka negativné zajmd chranénych dalSimi
zvlastnimi pravnimi pfredpisy : zakon €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu; zakon €.114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu; zakon €.86/ 2002 Sb., zakon o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpis(;
zakon ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisli; zakon ¢. 289/1995 Sb.,
lesni zakon, ve znéni pozdéjsSich predpist; zakon €. 133 /1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjSich predpisli; zakon €.13/1997, o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisli a
dalsi.
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K navrhu zmény ¢. 2 UP Kostelni Radouii projednivané dle §52 ve smyslu §55b
stavebniho zikona byla uplatnéna stanoviska dotéenych organii:

Obvodni bansky ufad, Ministerstvo obrany, M¢stsky ufad J. Hradec - odbor zivotniho
prostiedi, Krajsky ufad Jiho¢eského kraje — odbor zivotniho prostiedi, zeméd¢€lstvi a lesnictvi,
Ministerstvo zivotniho prostfedi, Ministerstvo vnitra. Ostatni dotCené organy neuplatnily
stanoviska.

Uplatnéna stanoviska byla souhlasna.

Na zéklad¢ pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno do odivodnéni upozornéni, ze celé
spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhti staveb. Reseného tzemi se dotyka koridor RR smérii — zajmové izemi
pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zdkona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani
obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich — nadzemni vystavbu
presahujici 30m n.t. Ize umistit a povolit jen na zdkladé stanoviska Ministerstva obrany.
Celkové vyhodnoceni obdrzenych stanovisek dotéenych organii k ndvrhu je zpracovano v
tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti, krajského tfadu, ptipominek sousednich
obci, pfipominek a namitek vefejnosti k navrhu zmény ¢. 2 UP Kostelni Radoun (zkraceny
postup).*, kterd je soucasti spisového materialu.

Zména uzemniho planu respektuje pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist. V celém procesu
pofizovani pofizovatel postupoval ve vzajemné soucinnosti s dotéenymi orgdny chranicimi
vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisi. Zakonnym postupem si zajistil jejich
stanoviska ve vsech etapach projednavani zmény. Tato stanoviska byla respektovana.

V priibéhu potfizovani zmény uzemniho planu nebyl feSen rozpor.

6. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

USES

Zadani zmény &. 2 pozaduje provéfeni navaznosti prvk( USES na sousedni Gzemi.

Pro vymezeni USES byl v ptipadé Kostelni Radouné& zpracovan Plan USES, ktery byl pouzit jako
podklad pro UP. Konstatuje se, Ze podkladem pro vymezeni USES v Gzemnim planu je pravé Plan
USES, ktery zpfesfiuje umisténi koridord a biocenter v podrobnosti tzemniho planu, tedy na pozemky
dle KN. Plan USES je podrobnd dokumentace, zaloZend na znalosti Uzemi a zpracovavana
specialistou dle metodiky Ministerstva Zivotniho prostfedi (tedy podrobnosti daleko pfesahuijici
podrobnost tizemniho planu). Nelze tedy pouzit bez dal$iho zptesnéni pouze UAP.

Na zakladé provéfeni bylo zjisténo, Ze nenavaznosti vznikaji na zakladé schemati¢nosti vymezenych
USES v sousednich Gzemich. Nenavaznosti je tedy nutné fesit v sousednich Gzemich.

PFiklad na hranici mezi Kost. Radouni a DoIni Radouni, kde je v Dolni Radouni pouze schematicky
vymezeny USES.
Navaznost tedy je tfeba FeSit naopak v sousednim katastru.

27



Navaznost na Okrouhlou Radouri — zde my mame vymezen USES, v sousednim katastru vymezen
neni. UP Okrouhlé Radouné je zr. 2010, UP Kostelni Radouné také zr. 2010. Navaznost
v sousednim Uzemi tedy méla byt feSena. Nepovazujeme za vhodné vymezeny biokoridor rusit, ale
navaznost naopak fesit v sousednim katastru.

K

Navaznosti nejsou feSeny i jinde — mimo nase fesené Uzemi.

Plynofikace obce

Uzemni plan Kostelni Radouri byl zpracovan v dobé& platnosti nadfazené Uzemné& planovaci
dokumentace UP VUC. Dle této dokumentace byl vymezen koridor pro plynofikaci obce mezi Kostelni
Radouni a Okrouhlou Radouni. Ve zméné €. 1 byl koridor zachovan. V soucasnosti neni obsazen v
ZUR Jihogeského kraje, nebot nesplnil kritéria nadmistniho vyznamu. Bylo zji$téno, Ze v Gzemnim
planu Okrouhla Radouri dochazi k rozporu jeho textové a grafické Casti, kdy v textové €asti navrh
koridoru pro STL plynovod neni vymezen (napf. jako vefejné prospésSna stavba ani v koncepci
zasobovani plynem), ale graficka ¢ast tento zamér obsahuje, v€etné vymezeni jako vefejné prospésné
stavby. Vzhledem k této rozpornosti a téz k chybéjicimu vyjadfeni sousedni obce Okrouhla Radour
k navrhu zmény je pfedpokladano, ze tento zamér neni aktualni. Je sice mozné zamér vymezeni
koridoru pro plynofikaci ponechat, ale zajem o plynofikaci zde neni. Plynovod byl na zakladé
projednani s obci vypustén.

Zasobovani vodou.

Nad ramec VUC byl vymezen koridor pro vodovod nadmistniho vyznamu Velky Ratmirov — Nova
Véelnice. Tento zamér neni obsazen v UP VUC. V Gzemnim planu je ponechan tento koridor na
zakladé podkladu PRVaK.
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Oba koridory, VTL plynovod a vodovod jsou vymezeny i v UP navazujicich tzemi.

7. Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani

Schvalené zadani je v navrhu zmény €.2uzemniho planu Kostelni Radoun respektovano, pozadavky
zadani jsou v UP FfeSeny a navrh je vypracovan v souladu se zadanim. Obsah dokumentace je
pFizpusoben zakonu 183/2006 Sb. a jeho provadécim pravnim pfedpisim v platném znéni.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury;
Zmeéna nema vliv na nastavenou zakladni urbanistickou koncepci.

Jako podklad byl pouzit aktualni mapovy podklad — podrobnéji viz kap. 11 odGvodnéni

K 1. 5. 2020 ;bylo aktualizovano zastavéné uzemi.

Bylo zaktualizovano zaplavové uzemi (vykres KOO)

Byly provéfeny plochy pozZadované zadanim. Jejich navrh neni v rozporu s urbanistickou

koncepci. V ramci projednani bude provérena realnost zaméru vzhledem k ochrané ZPF.

e Dle zadani byly navrzeny parcely €. 186/16, 187/14, 186/7, 219/3, a 596/3 pro vyuziti
jako plochy smisené obytné SO na zakladé pfipominky ob&anl k zadani zmény. Dale na
z&kladé pozadavku obce navrzena parc. €. 53/13 pro SO a 25/1 pro plochy pfirodni PP.

o Dale byla schvalena zména zadani pro zménu vyuZiti parc. ¢. 64 st. a pfilehlé 141/3,
139/3 a 139/1 z ob&anského vybaveni (dfive obecni ufad) OV na SO na zakladé
pozadavku vlastnika.

e VSechny zastavitelné plochy jsou umistény mimo dosah hlavni komunikace, navazuji na mistni
obsluzné komunikace. Neni zde a ani neni navrhovano vyuziti, ohrozujici okoli hlukem. Pro
pfislusné zastavitelné plochy neni tfeba stanovovat podminky ochrany proti hluku.

e Do kap. f. byly doplnény definice nékterych pojmd, legislativné nestanovenych a pouzitych
v textu.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

e  Provéreni aktualnosti vymezenych koridort pro STL plynovod a pro vodovod — viz kap. 6.

e Vlokalité L7 byla na Zadost obce vypusténa navrzena plocha vefejného prostranstvi. byla
navrzena jako pfistup k rybniku, ten ale dle obce je zajistén jinudy.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéireni ploSného a prostorového

usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych

plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v

§ 18 odst. 5 stavebniho zakona,

e Pozadavek na fe$eni navaznosti USES viz. kap.6 odtvodnéni.

e Na zakladé zadosti obce a v souladu se zadanim byla zafazena do ploch pfirodnich PP plocha
na severu obce, navazuje na LBC — parc. ¢.25/1.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit,
Nejsou pozadavky na feSeni.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Nejsou pozadavky na fe$eni. V UP bylo navrzeno VP1, toto pfedkupni pravo je jiZz zaneseno do
katastru nemovitosti

VP 1 vefejné prostranstvi 630 KN K. Radoun Obec Kostelni
vefejna zelen Radour

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

Rozsah a obsah navrzenych zmé&n UP neni takového rozsahu, aby bylo potfebné zpracovani RP, US
nebo DoP.
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Pozadavek na zpracovani variant reSeni
Nejsou poZzadavky na feSeni.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Obsah a rozsah navrhu zmény je vrozsahu dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Ffadu (dale téz jen ,stavebni zakon“), vyhladky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi (dale téz jen “vyhladka 501%), vyhladky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale téz
jen ,vyhlaska 500).

Struktura textové Casti a odivodnéni je strukturovana podle platné legislativy.

Zména UP bude vydana v rozsahu ménénych &asti UP.

8. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivu na udrzZitelny rozvoj Uzemi neni poZadovano, nebot dotéené organy neuplatnily
pozadavky na posouzeni zmény Uzemniho planu z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi a vyloucily
negativni vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

9. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Stanovisko nebylo vydano, jelikoz dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivQi na zivotni
prostfedi nepozadoval vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.

10. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50, odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duavoda, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko nebylo vydano, jelikoz doteny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii na Zzivotni
prostfedi nepozadoval vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

11. Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni a vybrané varianty,

Zména €. 2 obsahuje:

- aktualizace zastavéného uzemi

- zapracovani zménéného mapového podkladu do zmény UP

- aktualizace UAP v&etné aktualizace zaplavového uzemi

- navrh novych zastavitelnych ploch

- Uprava textové ¢asti v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy — tj. novelou SZ ze dne1.1.2018 (uprava
nazvu kapitol, doplnéni textu, zejména v kap. f — definice pouzitych pojm()

Pouzité podklady

e Uzemni plan Kostelni Radoun, 2010, Zména €. 1 uzemniho planu Kostelni Radoun, 2014

e aktudlni mapovy podklad KM

e Zadani zmény &. 2 UP

e aktualizované UAP (12/2016 - zapracovano do koordinaéniho vykresu)
Pro Gzemi obce Kostelni Radoun byl pouzit novy mapovy podklad KM. Vzhledem k posunu pGvodniho
UP a nové KM bylo nutné prepracovat kompletné celé Uzemi katastru obce Kostelni Radouri —
nesoulad map viz obr. nize. Funkce ploch (plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti) byly ménény pouze
v pfipadé:
a. doSlo k posunu hranice parcel mezi dvéma rozdilnymi funk&nimi plochami (zietelné v obr.)
b. na zakladé zmény pozadované zadanim
Re$enym Gzemim jsou pouze plochy mé&néné na zakladé Zadani zmény &. 2 UP Kostelni Radouf.
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srovnani mapovych podkladl — zelené nova KM

Aktualizace zastavéného uzemi

Bylo aktualizovano zastavéné tzemi v celém spravnim Gzemi Kostelni Radouri k datu 1.5.2020.

Do zastavéného uzemi byly nové zahrnuty jiZz vyuZité &asti zastavitelnych ploch L10 a L22, uréenych
pro plochy smiSené obytné — SO. Dale byla vyuzita ¢aste¢né lokalita L18, uréena pro vyrobu a
skladovani V, lokalita L6 ob&anské vybaveni — sport OVs.
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Zduvodnéni celkové koncepce (pouze ménéné kapitoly)
¢ Nazvy a obsah kapitol byly uvedeny do souladu s platnou legislativou, t. j. s novelou zakona
183/2006 Sh. z 1.1. 2018. Zmény v souvislosti s novelou 1.1.2013 jiz byly zahrnuty jiz do zmény &. 1.

e Urbanisticka koncepce

Rozvoj uzemi obce je dan uzemnim planem, zménou nedojde ke zméné zakladni urbanistické
koncepce.

Zadna zastavitelna plocha nebyla zru$ena, pouze vyuZité &asti ploch zastavitelnych byly vymezeny
jako plochy stabilizované Dle zadani byly provéfeny parcely ¢. 186/16, 187/14, 186/7, 219/3, a 596/3
pro vyuziti jako plochy smiSené obytné SO na zakladé pfipominky obcanu k zadani zmény. Dale na
zakladé pozadavku obce provérena parc. €. 53/13 pro SO a 25/1 pro plochy pfirodni PP.

Dale byla schvalena zmé&na zadani pro zménu vyuZiti parc. €. 64 st. a pfilehlé 141/3, 139/3 a 139/1
z ob¢anského vybaveni (dfive obecni ufad) OV na SO na zakladé pozadavku vlastnika.

Podrobnéjsi zdGvodnéni vymezeni zastavitelné plochy 53/13, lokalita L24

Pozemek byl zafazen mezi zastavitelné plochy, ackoliv je vymezen v zaplavovém Uzemi. Divodem
pro zafazeni plochy mezi zastavitelné byla poloha v proluce, dale bezprostfedné navazujici
komunikace — tedy zajisténa dopravni dostupnost a sou¢asné bezproblémové napojeni na inzenyrské
sité. Bylo vzato v Uvahu, Ze se jedna se o proluku v jiZz existujici stavajici zastavbé. Navrh pouze
rozSifuje zastavéné Uzemi ve shodné linii se stavajicim zastavénym uUzemim. V dasledku tedy
nevytvafi novou bariéru a nezhorSuje pritokové poméry v daném misté. Zastavitelnd plocha je
vymezena v zaplavovém uzemi tak, aby stavbu bylo mozné realizovat mimo aktivni zonu zaplavového
uzemi.

o Technicka a dopravni infrastruktura
Zakladni koncpce technické a dopravni infrastruktury neni zménou €. 2 dotena. NavrZené lokality
budou napojeny na stavajici infrastrukturu v obci.
Plynovod: V UP byl vymezen na zakladé UP VUC plynovod STL Okrouhl4 Radouri — Kostelni Radours.
V ZUR neni koridor obsazen. O plynofikaci neni v obci zajem, koridor je tedy z navrhu vypustén.
Vodovod. Nad ramec VUC byl vymezen koridor pro vodovod nadmistniho vyznamu Velky Ratmirov —
Nova V¢elnice. Na zakladé PRVaK je tento koridor v navrhu ponechan.
Oba koridory, VTL plynovod a vodovod jsou vymezeny i v UP navazujicich uzemi.

Vodovod stav (na zékladé aktualni verze UAP)

Legenda

KoRa_vodovod_2020_06_11
—— <viechny ostatni hodnoty>
POZN_OST
nepfesné. vykres JZD KOSTEL RADOUN 1964, 02-5500-84

. obeC Kostelni Radour, Ece skuteéné

wm— ruéné zakresleno podie bodi
ruéné zakresleno podie pamétnikl

vodovod Rafanda, z bodi zaméfeni vodovodu 2003 l
s ZaméFeni . body zaméfeni 2015-08

zaméfeni, Alcedo 2012 (akoe M-11_12), tabulka s body /
zaméfeni, body z diskety, zakazka 2252003

©CuzK
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PRVaK stav a navrh (v KOO zahrnuta pouze ¢ast mimo zastavéné uzemi)
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e Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
V uvodu kapitoly f. byly doplnény definice pojm(, které se vyskytuji v textu a nemaiji oficialni definice.
Definovany byly zejména ty pojmy, kde obsah nevyplyva jednoznacné z vyctu pfikladd, v textu
uvedenych.
Definovany byly pojmy:

— chov doméaciho zvifectva v omezené mife, zemédélstvi v drobném méritku

— stavby pro drobné péstitelstvi a chovatelstvi

— obcanské vybaveni podnikatelského charakteru typu drobnych sluzeb:

— lehky pfistfeSek

— stavby a zafizeni pro myslivost a hospodareni v lese
Definice jsou stanoveny pro feSené Uzemi tak, aby byly pIlné v souladu s celkovou urbanistickou
koncepci a koncepci ochrany hodnot v€etné hodnot krajinného razu a hodnot pfirodnich.

o Vefejné prospésné stavby.
Ve zméné €.2 nejsou navrzeny nové vefejné prospésné stavby.
Z navrhu je vypusténa VPS Tl 1 — koridor pro plynovod smérem ke Okrouhlé Radouni.Zamér neni
obsazen v AZUR a o plynofikaci obce neni zajem.

12.  Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Ve zméné €. 2 jsou vymezeny nové zastavitelné plochy (viz vyse)

Od vydani UP a zmény &. 1 byly vyuZity zastavitelné plochy cca z 1/3. Ostatni plochy nebyly vyuZity
z davodu nezajmu vlastnikl o vystavbu. Z toho vyplyva, Ze vymezeni dalSich zastavitelnych ploch
neni dusledkem nedostatku zastavitelnych ploch. Vzhledem ktomu neni nutné vyhodnocovat
nezbytnost dalSich zastavitelnych ploch.

13. Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Viz kap. 7. a 11.

14.  Vyhodnoceni predpokladanych duasledki navrzeného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond
Tato kapitola navazuje na pfedchozi text kap. 12, ktery zde neni znovu uvadén.
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VyuZiti zastavitelnych ploch navrZzenych v izemnim planu obce z r. 2010 a zméné ¢&. €. z r.2014 viz
nasledujici strany.

Vyc€et zastavitelnych ploch, obsazenych ve zméné €. 2
L23 SO plochy smiSené obytné
L24 SO plochy smiSené obytné
L25 SO Plochy smiSené obytné

L23 Plocha smiSena obytna, parc. & 596/3, navazuje na zastavéné Uzemi. Pfistup po mistni
komunikaci. Severozapadni okraj obce. Pudni fond. zahrada a tf. ochrany Ill.

L24 Plocha smiSena obytna, parc. €.53/13. Stfedni ¢ast obce, mezi potokem a mistni komunikaci.
Podminkou je respektovani zaplavového tzemi a biokoridoru. Padni fond TTP a tf. ochrany Il

L25 Plocha smiSena obytna v jizni ¢asti obce. Parcely €. 186/16, 187/14, 186/7, 219/3. Pfifazena

byla parc. ¢. 186/18, proluka mezi zastavénym Uzemim a zastavitelnou plochou.PFistup po
mistnich komunikacich. Tfida ochrany lll.

Oduavodnéni zastavitelnych ploch

Uvedené zastavitelné plochy byly vymezeny na zakladé 2. zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
Kostelni Radouri, obsahujici pokyny pro zménu &. 2. Ve zpravé je konstatovano, Ze vymezeni novych
zastavitelnych ploch neni dano nedostatkem zastavitelnych ploch. K navrhu zpravy byly uplatnény
pfipominky vefejnosti. Obsahovala pozadavek nékolika obyvatel obce, ktefi pozaduji zahrnout
pozemky p.€.186/16, 187/14, 186/7, 219/3 a 596/3 do ploch smiSenych obytnych. Vesmés se jedna o
plochy na nizSich tfidach ochrany.

Vyhlaska 271/ 2019 Sb., O stanoveni postupu k zajiSténi ochrany zemédélského pudniho fondu
Pro feSené Uzemi nebyly nalezeny zadné dalSi udaje, pozadované vySe uvedenou vyhlaskou
(zavlahy, stavby k ochrané pozemku pred erozi apod.).

Tabulka zabort ZPF viz nasleduijici strana.
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celkovy

zpusob vyuziti | zabor ZPF Investice
¢.lokality plochy (ha) zabor ZPF dle kultur (ha) zabory dle tfid ochrany (ha) do pady
orna ‘ zahrady TTP Il. V. ‘ V. (ha)
Kostelni Radoun - zména ¢.2
23 SO 0,08 0,08 0,08 0,00
24 SO 0,07 0,07 0,07 0,00
25 SO 0,73 0,05 0,68 0,73 0,00
Plochy smiSené obytné
celkem 0,88
Zabory celkem 0,88 0,13 | 0,75 0,88 0,00
zména v Z4 - VPz (-0,35 ha) 0,56 0,56 0,56 0,56
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Prehled zastavitelnych ploch, navrzenych v UP z r. 2010 a ve zméné ¢&. 1 z r. 2014 a jejich vyuziti

uzemni planr. 2010

v mimo Vyuzito
lokalita | funkce kultura kod BPEJ | tf.ochrany | zastavéném | zastavéné k 1.5.2020
uzemi uzemi
vymeéra ha vymeéra ha
L1 SO TTP 7.46.10 . 0,23
L2 SO TTP 7.67.01 V. 0,34
L3 SO aPP |ormna,TTP |7.47.00 . 0,72
7.64.11 . 0,49
L4 VPz ormna 7.29.01 . 0,01
7.29.11 . 0,14
7.47.00 Il. 0,76
L5 e) v zast.Uzemi
L6 SO zahrada |7.67.01 V. 0,11 0,01 Zcela vyuzita
TTP
L7 SO orna,TTP, | 7.29.14 . 0,74
zahrada |7.29.44 V. 0,15 0,31
7.50.11 . 0,03
7.50.44 V. 0,07
7.67.01 V. 0,04
L8 SO orna 7..47.00 Il 0,36
L9 SO orna 7.47.00 Il. 0,34
L10 SO zahrada, |7.29.01 . 0,74 037
ornd, TTP |7.50.01 . 0,32 Cca 50m’
L11 T TTP 7.50.41 V. 0,02
L12 SO TTP 7.50.01 . 0,35 0,39 0,16
7.64.01 Il 0,26 0,01
L13 SO TTP 7.50.01 . 0,51
L14 SO TTP,zahr. | 7.50.01 . 0,13 1,31
TTP,zahr. | 7.50.14 V. 0,12
L15 SO TTP 7.50.01 . 0,51
L16 SO ornd, TTP | 7.50.01 . 0,39
L17 SO zahrada |7.29.01 l. 0,01
7.50.01 . 0,2
L18 v ormna 7.29.01 . 2,37 0,68
7.50.11 1 0,2 0,07
L19 SO TTP 7.50.01 . 0,4
L20 DI TTP,0rnd, | 7.29.01 . 0,24
(DI 2) zahrada |7.50.01 . 0,17
7.50.04 V. 0,01
7.50.11 . 0,26
DI 1 DI zahrada, |7.50.01 . 0,01
TTP 7.50.11 . 0,01
7.67.01 V. 0,01
L21 L22 nasl.str.
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Celkem

UP 2010 1 12,79
zména €.1 — vyuzito 100%
zpusob celkovy
vyuziti zabor zabory dle tfid ochrany Investice
¢.lokality plochy ZPF (ha) | zabor ZPF dle kultur (ha) (ha) do pady
orna ‘ zahrady | TTP ‘ Il. ’ V. ‘ V. (ha)
Kostelni Radoun —zména ¢.1
21 SO 0,03 0,03 0,03 0,00
22 SO 0,04 0,04 0,04 0
Plochy
smiSené
obytné
celkem 0,07
Zabory
celkem 0,07 0,07 0,04 0,03 0

Plochy PUPFL
Nejsou navrzeny plochy k vynéti z PUPFL. Nejsou navrzeny zastavitelné plchy v ochranném pasmu

PUPFL.

15. Rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni \

K navrhu zmény ¢&. 2 uzemniho planu Kostelni Radouri nebyly uplatnény 2adné namitky

16. Vyporadani pfipominek ‘

K navrhu zmény &. 2 uzemniho planu Kostelni Radoun nebyly uplatnény zadné pfipominky.

B. Graficka ¢ast odlivodnéni zmény €. 2 izemniho planu
je nedilnou soucasti odiivodnéni tohoto opatieni obecné povahy (priloha €. 2) skladajici se
z nize uvedenych vykresti:
OD1. koordinaéni vykres v méf. 1: 5 000
OD2 vykres pfedpokladanych zaboru padniho fondu 1 : 5 000 - vyfez

Pouceni :

Proti zméné ¢€.2 uzemniho planu Kostelni Radoun vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni rad).

mistostarosta starosta
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